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PREAMBULE

La commune de Pégomas a prescrit la modification n°1 de son PLU par délibération du
Conseil Municipal du 3 novembre 2020. Cette modification du PLU en vigueur, approuvé
le 11 mars 2019, comprend les évolutions suivantes :

Prise en compte du porter a connaissance (PAC) du Plan de Prévention des
Risques d’inondations (PPRi) dont la révision a fait suite a I'épisode de pluie
historique du 3 octobre 2015, impliquant en particulier une réduction du perimetre
de 'OAP n°1 - Le Chéteau ;

Rectification mineure de contour de la zone U6 (équipements collectifs et
d’intérét public) afin d’exclure de cette zone le batiment hangar situé derriere la
mairie qui accueille actuellement les services techniques de la commune et les
pompiers ;

Suppression du périmétre de 'OAP n°2 - Le Logis, remplacé par un nouveau
périmétre plus petit et déplacé vers la Place du Logis (en continuité du parking
SUPER U) ; création d’'un périmetre d’attente de projet sur I'ancien périmetre ;
Quelgues modifications mineures des contours d’emplacements réservés ;
Amélioration de la rédaction du réglement en corrigeant certaines erreurs
matérielles, en adaptant et en complétant certaines regles afin de les rendre plus
opérationnelles.

Les évolutions des OAP ont pour conséquence de réduire les possibilités de création
de logements : 33 logements en projet supprimés dont 19 logements sociaux.

Le projet n'a pas fait I'objet d’'une phase de concertation avec le public. Mme le maire
de Pégomas a sollicité la désignation d’'un commissaire enquéteur en vue de procéder
a l'enquéte publique par un courrier adressé Mme la Présidente du Tribunal
Administratif de Nice en date du 16 septembre 2021. Le commissaire enquéteur a été
désigneé suite a cette demande par une décision du TA en date du 5 octobre 2021.

Le présent document relate le déroulement de I'enquéte publique réalisée a la demande
de la commune de Pégomas, enquéte relative a la modification n°1 du PLU de ladite
commune.

Le dossier comprend :

Le rapport qui relate le travail du commissaire enquéteur chargé de procéder a
'enquéte publique.

Les conclusions du commissaire-enquéteur et son avis motivé.

Les annexes et pieces jointes.
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1¢re PARTIE - RAPPORT

1. GENERALITES

1.1. Objet de I’enquéte

1.1.1. Présentation de la commune

La commune de Pégomas est située dans la plaine de la Siagne, au Sud-Ouest du
département des Alpes-Maritimes. Située a 10 km au Sud de Grasse et a 12 km au
Nord de Cannes, elle est limitrophe des communes de la Roquette-sur-Siagne, Mouans-
Sartoux, Grasse, Auribeau-sur-Siagne et Mandelieu-La Napoule ainsi que de la
commune de Tanneron (département du Var).

i':‘i?.‘ R . Rl
L ": -‘lh _'-;.E:I.:r‘

Pégomas s’étend sur une superficie de 1 118 ha. Son altitude varie de 6 et 483 metres,
la topographie de la commune s'organisant en trois grands ensembles : le massif du
Tanneron, la vallée de la Siagne, et quelques massifs rattachés au Tanneron.
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Comme de nombreuses communes de la basse vallée de la Siagne, Pégomas a vu une
forte modification de son occupation des sols depuis le début des années 1980, la
population étant passée de 3500 habitants a environ 8 000 aujourd’hui. L'urbanisation
s’est largement étendue essentiellement sous la forme d’un habitat pavillonnaire diffus
se répandant sur les versants et les fonds de vallons. Cette urbanisation récente s’est
effectuée au détriment des espaces agricoles et ruraux et dans une moindre mesure
des espaces naturels.

Occupation du sol 2006
Badi diffus
B Cours etvoias d'aau
B Ecuipairents spaififs of di kaisirs
B Extracton de malsiiso
# Ferdt al vigstatios arbustive én mutation
B Foréts de condféres
B Forats de Esdhis
N Foréts mélangées
B Maquis st garmigues
Terras amblas auines
5 Territoires agrizoles aves végétation
B Tissu urtain discontin
Véottabon darseniée
B Yergers st petits fuits
W Vignobles
B Zones industrielles ou commercises

Carte de I'occupation des sols (}apport de présentation Tome 1-p.86)

Les espaces urbanisés représentent 350 ha soit 31 % de la surface communale. Les
terrains agricoles se concentrent dans la plaine de la Siagne sur quelques coteaux et
collines. La surface cultivée représentait 125 hectares en 2015. Les espaces naturels
recouvrent les contreforts du massif du Tanneron au Sud-Ouest ou alternent foréts
naturelles de chénes lieges, cultures de mimosas, tailis de mimosas sauvages et
eucalyptus. Dans une moindre mesure, des espaces boisés occupent le Nord-Est du
territoire communal. Les milieux naturels représentent 696 ha soit 63 % de la surface
communale. Les surfaces en eau (riviere La Siagne et affluents, lac des Mimosas)
occupent 2 ha.

La commune de Pégomas fait partie de la Communauté d’Agglomération du Pays de
Grasse (CAPG) qui regroupe 23 communes sur une superficie de 490 km? avec une
population de plus de 100 000 habitants.
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1.1.2. Contexte et objectifs du projet de modification du
PLU

La modification du PLU en vigueur approuvé le 11 mars 2019 doit permettre la mise en
cohérence avec le PPRI (Plan de Prévention des Risques inondations) de Pégomas,
réviseé suite aux inondations d’octobre 2015 et approuvé le 15 octobre 2021. Les cartes
du PLU modifié ont été adaptées a partir du Porter a connaissance de I'Etat relatif a la
révision du PPRIi. En particulier certains secteurs passent d’'un risque d’inondation
modéré a un risque fort, réduisant ainsi les espaces constructibles.

Le PLU modifié intéegre par ailleurs une rectification de contour de la zone U2
comprenant de I'habitat, du commerce, de I'artisanat et des services de proximité afin
d’intégrer dans cette zone le batiment qui accueille actuellement les services techniques
de la commune. En effet, ce batiment se situe actuellement en zone U6 destinée aux
équipements collectifs et d’'intérét public, et il est prévu que celui-ci soit cédé a un acteur
privé dans le cadre d’un projet de déplacement / modernisation des locaux des services
techniques de la commune.

La modification integre enfin des corrections de forme dans les différents textes des
dispositions générales, du lexique et du reglement de zones : corrections d’erreurs
matérielles ou le plus fréquemment reformulations afin d’en clarifier la compréhension.

1.2. Cadre juridique et réglementaire

1.2.1. Codes de I’'Urbanisme et de I'Environnement

L’article L153-31 du Code de I'Urbanisme liste les cas nécessitant une révision du PLU :

- Changer les orientations définies par le PADD ;

- Réduire un Espace Boisé Classé, une zone agricole ou naturelle ;
Réduire une protection (...) ;

Ouvrir une zone a l'urbanisation sous certaines conditions

Créer des OAP sous certaines conditions

Le présent projet n'entre pas parmi ces difféerents cas et peut donc bien faire I'objet
d’'une simple modification dont la procédure est décrite aux articles L153-36 et suivants
du Code de I'Urbanisme. En particulier l'article L153-41 précise les cas ou le projet de
modification de PLU est soumis a enquéte publique, et parmi ceux-ci on trouve la
diminution des possibilités de construire. Ce cas est effectivement un des effets du
projet, et donc la modification n°1 du PLU de Pégomas doit faire I'objet d’une enquéte
publique.

Les modalités de I'enquéte publique sont définies par les articles R123-3 a R123-27 du
Code de I'Environnement.

Jean-Loup DESTOMBES — Commissaire Enquéteur  Page 9 sur 33



ENQUETE PUBLIQUE n° E21000041 / 06 — Modification n°1 du PLU de Pégomas

1.2.2. Délibérations et actes administratifs

Le Conseil Municipal de Pégomas a prescrit la modification n°1 de son PLU par une
délibération du Conseil Municipal du 3 novembre 2020, laquelle précise que le projet de
modification sera soumis pour avis aux Personnes Publiques Associées et fera I'objet
d’'une enquéte publique (annexe n°1).

L’enquéte publique a été prescrite par un arrété du Maire n°197/2021 en date du 25
octobre 2021, lequel en fixe les modalités d’organisation (annexe n°2).

1.2.3. Consultation du public

Il n'a pas été organisé de consultation du public.

1.3. Consultations reglementaires

1.3.1. Personnes Publiques Associées

La saisine des Personnes Publiques Associées (PPA) a été réalisé par I'envoi d'un
courrier en date du 11 aolt 2021 aux destinataires suivants :

- M. le Préfet 06

- DDTM 06

- M. le Président du Conseil Régional PACA

- M. le Président du Conseil Départemental 06

- M. le Président de la CAPG

- Mme la Directrice DREAL PACA

. le Président du Syndicat Mixte du SCOT Ouest 06

. le Directeur de SILLAGES (bus Pays de Grasse)

. le Directeur du SDA Littoral Ouest

. le Directeur du Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine
. le Président de la Chambre de Commerce et d’'industrie 06
. le Président de la Chambre d’Agriculture 06

. le Président de la Chambre des Métiers 06

- Mme le Maire d’Auribeau-sur-Siagne

- M. le Maire de Mouans-Sartoux

- M. le Maire de Tanneron

- M. le Maire de La Roquette-sur-Siagne

- M. le Maire de Grasse

- M. le Maire de Mandelieu-la-Napoule

L

4 réponses ont été recues :

DDTM
Avis favorable assorti de 3 observations :

- Rappel du fait que le PLU modifié doit &tre en accord avec le PPR inondations
en vigueur ainsi qu'avec le PPRi en projet et son porter a connaissance
Commentaire : cette condition me semble remplie
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Il conviendrait que la commune propose une compensation a la diminution de
projets de logements, soit dans le cadre de la présente procédure, soit lors d’une
prochaine évolution du PLU
Commentaire : cette compensation est nécessaire mais n’est pas imposée a ce
stade. Une piste proposée par la commune serait de rehausser les projets de
logements OAP d’un étage.

Supprimer les évolutions de regles proposées sur la zone agricole sous peine
d’irrégularité de la procédure

Commentaire : les évolutions de regles en zone A pointées par la DDTM
(distance augmentée entre les habitations existantes et les possibilités
d’annexes) ont été supprimées dans le projet présenté a I'enquéte. Ce risque
d’irrégularité est donc levé.

Direction Générale des Services Départementaux

Auvis favorable assorti de 4 remarques :

Les services routiers départementaux souhaitent étre associés aux études OAP
n°2
Pas de commentaire

Il faudrait intégrer aux OAP les cheminements et stationnements vélos
Entierement d’accord

Ont noté des mises a jour a faire sur le plan cadastral pour certains numéros de
parcelles
Pas de commentaire

Laisser la possibilité de déroger a certaines régles pour les équipements d’intérét
collectif et services publics
Commentaire : cette remarque a été prise en compte

Chambre d’agriculture

Pas d’observations a émettre sur le projet

Chambre de Commerce et d’Industrie Nice Cote d’Azur

Avis favorable assorti d’une réserve :

L'OAP du Logis modifiee prévoit des rez-de-chaussée commerciaux. Une
concertation en amont sera nécessaire avec les commerces les plus proches afin
d’étudier toutes les solutions possibles de relocalisation ou réinstallation en
assurant la continuité de leur activité.

Commentaire : je souscris a cette réserve
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1.3.2. Avis de l'autorité environnementale

L’avis la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) Provence Alpes Cote
d’Azur a été sollicité par la commune le 28 juin 2021 dans le cadre d’'un examen au cas
par cas, laquelle a elle-méme saisi I'Agence Régionale de Santé (ARS).

La MRAe a décidé que le projet de modification n°1 du PLU de Pégomas n’est pas
soumis a évaluation environnementale, considérant qu’il « n'apparait pas susceptible
d’avoir des incidences dommageables significatives sur la santé humaine et
'environnement ».

Cet avis s'appuie en particulier sur le fait que le projet ne permet pas I'ouverture a de
nouveaux secteurs d’urbanisation, gu’il n’est inscrit dans aucun périmétre Natura 2000
et ne concerne pas de zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique
(ZNIEFF).

1.3.3. Avis de la CDPENAF

Aucune modification ne concernant ni les zones Agricoles ni les zones Naturelles, I'avis
de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et
Forestiers (CDPENAF) n’a pas été sollicité.

1.4. Contenu du projet de modification du PLU

Le Plan Local d’'Urbanisme de Pégomas comporte les pieces suivantes :
1°Rapport de présentation
2° Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
3° Réglement
4° Plan de zonage au 1/5 500eme
5a° Liste des emplacements réservés
5b° Liste des emplacements pour mixité sociale
6° Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
Annexes du Plan Local d’'Urbanisme

7° Servitudes d'utilité publique :

- 7a° Liste des servitudes d'utilité publique
- 7b° Plans des servitudes d'utilité publique
- 7c° Risques naturels

8° Secteurs d’isolement acoustique
9° Obligation légale de débroussaillement

10° Annexes sanitaires :

- 10a - Alimentation en eau potable
- 10b - Assainissement

- 10c - Déchets
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11° Périmetre de protection de la ressource en eau

12° Trame verte et bleue

13° Zones de présomption de prescription archéologique

14° Patrimoine bati remarquable

15° Bois et foréts soumis au régime forestier

16° Plan d’exposition au bruit de I'aérodrome Cannes-Mandelieu
17° Droit de préemption urbain

18° Taxe d’'aménagement

19° Reglement local de publicité

Le Rapport de présentation et le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) ne sont pas concernés par les modifications proposées. Seules les piéces
modifiées sont présentées dans le dossier d’enquéte :

3° Réglement

4° Plan de zonage au 1/5 500eme

5a° Liste des emplacements réservés

5b° Liste des emplacements pour mixité sociale

6° Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
7c° Servitudes d'utilité publique — Risques Naturels

1.4.1. Le Reglement PLU modifié

Sur le fond, le texte modifié intégre les correctifs liés aux porters a connaissance du
PPR inondations et du risque retrait-gonflement des sols argileux, ainsi que les
modifications de certains projets de la commune. La plupart des autres modifications
correspondent a des reformulations ou a des compléments d’information visant a rendre
le texte plus facilement exploitable.

Sur la forme, les modifications du texte sont de couleur rouge, parfaitement repérables
par rapport au texte d’origine imprimé en noir. De nombreuses modifications sont
proposées a quasiment toutes les pages du document, mais aucune ne concerne les
zones A et N.

1.4.2. Le plan de zonage au 1/5 500°™¢

Le plan modifié intégre en fond de carte les nouveaux contours de zones « risque fort »
et «risque modéré » du PPR inondations révisé en 2021. De couleurs pas assez
soutenues, ces zones sont difficilement repérables, en particulier pour les secteurs
« risque fort ».

Les autres éléments modifiés correspondent principalement aux nouveaux périmetres
des deux OAP « Le Chéteau » et « Le Logis ». Il est enfin proposé une modification
mineure du contour de zone U6 (équipements collectifs et d’intérét public) afin d’exclure
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de cette zone le batiment hangar situé derriere la mairie et qui accueille actuellement
les services techniques de la commune et les pompiers.

1.4.3. Les listes des emplacements réservés

Quatre modifications :

- Réduction partielle de la largeur du « chemin des Chénes » résultant de la
médiation entre la mairie et le propriétaire.

- Suppression de [I'emplacement réservé n°44: cheminement doux
« Mourachonne ».

- Réduction de I'emplacement réservé pour mixité sociale correspondant a 'OAP
« Le chateau » de 3882 m2a 1 868 m2.

- Déplacement de I'emplacement réservé pour mixité sociale correspondant a
'OAP « Le Logis » qui passe de 8 490 m2a 5 547 mz.

1.4.4. Les Orientations d’Aménagement et de Programma-
tion

OAP « secteur du Chateau »

Une partie du périmetre de I'OAP n°1 - Le Chéateau - passe en zone rouge « risque fort »
dans le PPR inondations révisé en 2021 suite a I'épisode de pluie historique du 3
octobre 2015. La réduction de périmetre contraint a revoir a la baisse les ambitions du
projet qui passe de 40 a 22 logements (dont 50% de logements sociaux).

OAP « secteur du Logis »

Le périmétre actuel est supprimé et transformé en périméetre d’attente de projet
« PAPAG » permettant a la commune de réfléchir & 'aménagement futur de ce secteur.
Un nouveau périmetre d’OAP est créé en mitoyenneté de I'ancien périmétre, déplacé
vers la Place du Logis (en continuité du parking SUPER U). Le nouveau projet permet
de créer 60 logements (dont 50% de logements sociaux) au lieu des 75 prévus
actuellement, dans des volumétries a R+3 et commerces en rez-de-chaussée.

1.4.5. Les Servitudes d’utilité publigue — Risques Naturels

Le sous-dossier correspondant comprend :

- Plan du porter a connaissance « Aléa retrait-gonflement des sols argileux »
du 31 mars 2021

- Porter a connaissance du plan de prévention des risques naturels prévisibles
relatifs aux inondations (PPRi) du 5 décembre 2017 puis modifié le 11 mai
2018 et prorogeé le 23 septembre 2020, comprenant :
o Une carte du zonage réglementaire au format A3
o0 Le Rapport de Présentation
0 Le Réglement
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1.5. Composition et lisibilité du dossier d’enquéte

Le dossier d’enquéte comprend 6 sous-dossiers.

1 — Notice de présentation

Ce document de 60 pages décrit :

le contexte de la procédure

ce qui a motivé chacune des modifications du réglement

les évolutions apportées au plan de zonage

les évolutions apportées aux Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP)

les évolutions apportées a la liste des emplacements réservés pour mixité sociale
les évolutions apportées a la liste des emplacements réservés pour équipements
et voirie

les évolutions apportées aux Servitudes d’Utilité Publiqgue (PPR inondations et
Aléa retrait gonflement des sols argileux)

le bilan des surfaces : 4 000 m2 passent de U6 a U2

la prise en compte des contraintes supra-communales

2 — Pieces administratives

3 documents :

délibération de prescription de la modification de PLU — 3 novembre 2020
décision n° E21000041/06 du TA de désignation du commissaire-enquéteur — 5
octobre 2021

arrété municipal n° 197/2021 d’organisation de I'enquéte publique — 25 octobre
2021

3 — Décision MRAe

décision n° CU-2021-2901 de ne pas soumettre la modification a une évaluation
environnementale — 11 aolt 2021

4 — Avis des PPA

4 courriers en réponse des Personnes Publiques Associées :

DDTM Alpes-Maritimes — 19 octobre 2021

Direction Générale des Services Départementaux — 16 septembre 2021
Chambre d’Agriculture — 6 octobre 2021

Chambre du Commerce et de I'Industrie Nice Cote d’Azur — 28 septembre 2021

5 — Publicité

L’affiche format A3
Photo d’'un panneau d’affichage
Copies des parutions légales dans les journaux locaux

6 — Pieces du PLU

3° Reglement

4° Plan de zonage au 1/5 500¢me

5a° Liste des emplacements réservés

5b° Liste des emplacements pour mixité social

6° Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
7c® Servitudes d'utilité publique — Risques Naturels

Jean-Loup DESTOMBES — Commissaire Enquéteur  Page 15 sur 33



ENQUETE PUBLIQUE n° E21000041 / 06 — Modification n°1 du PLU de Pégomas

Les premiéres lignes de la note de présentation indiquent : « La modification n° 1 du
Plan Local d'Urbanisme (PLU) vise notamment a adapter le zonage, le réeglement et les
orientations d'aménagement et de programmation, modifier la liste des emplacements
réservés et les annexes du PLU. ». Je regrette que ne soient pas exposees les
motivations de ces adaptations. Pourquoi lancer cette procédure moins de 2 ans apres
'approbation du PLU ? Quelle est 'urgence de cette procédure tandis qu’il est noté en
page 61 de ce méme document : « Une nouvelle procédure d’évolution du PLU sera
prochainement engagée afin de compenser la perte liée a la mise en ceuvre de la
présente modification. » ?

Hormis ces interrogations, le dossier apparait complet et permet d'appréhender
facilement les modifications proposées. En particulier la note de présentation et le projet
de nouveau reglement utilisent une impression en rouge afin de mettre en exergue tout
ce qui est changé par rapport au PLU en vigueur.
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2. ORGANISATION DE L'ENQUETE

2.1. Désignation du commissaire-enquéteur

Madame le Maire de Pégomas a sollicité la désignation d’'un commissaire-enquéteur
aupres du Tribunal Administratif de Nice par un courrier du 16 septembre 2021, puis la
Présidente du Tribunal Administratif a désigné M. Jean-Loup DESTOMBES en qualité
de commissaire-enquéteur pour cette enquéte par la décision n° E21000041 / 6 en date
du 5 octobre 2021.

2.2. Préparation de I’enquéte

La réunion préparatoire s'est tenue le lundi 25 octobre en mairie de Pégomas en
présence de :

- M. Bernardi — adjoint en charge de l'urbanisme
- Mme Goutanier — service urbanisme en charge de l'instruction de ce dossier
- Mme Graglia — service urbanisme

Le projet

Les points principaux justifiant cette modification n°1 du PLU actuel - approuveé le 11
mars 2019 - sont la mise en cohérence avec le futur PPRi (Plan de Prévention des
Risques inondations) et une modification de contour zone U2 / zone U6 rendue
nécessaire pour un projet de déplacement des services techniques de la commune.

La révision du PPR inondations de Pégomas approuvé en 2003 a été rendue nécessaire
suite aux inondations d’octobre 2015. L’enquéte publique s’est déroulée du 25 janvier
au 26 février 2021 et le PPRi révisé doit étre approuvé sous peu (nota : la mairie n’avait
pas encore l'information de I'approbation intervenue le 15 octobre précédent).

Les services techniques de la commune occupent un ancien hangar agricole dont les
aménagements sont veétustes - situé en centre-ville en zone U6 destinée aux
equipements collectifs et d’intérét public. Le futur batiment sera plus excentré et mieux
desservi, construit sur un terrain qui accueillera en mitoyenneté de nouvelles
installations du SDIS (secteur Pégomas / Auribeau / La Roquette). Par contre le projet
prévoit la cession du terrain actuel a un acteur privé (coopérative agricole), et donc les
futurs aménagements de ce terrain nécessitent de le passer en zone U2 comprenant
de I'habitat, du commerce, de 'artisanat et des services de proximité.

L'enquéte
Le dossier d’enquéte n’est pas finalisé a ce stade :
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- Les PPA (personnes publiqgues associées) ont un délai de réponse jusqu’au 12
novembre

- La MRAe (autorité environnementale) a envoyé un courrier indiquant qu’elle
n'émettra pas d’avis

- La notice de présentation doit étre complétée

Les dates retenues pour I'enquéte sont les suivantes :

- Enquéte du lundi 22 novembre au mardi 21 décembre 2021

- Une permanence le premier et une autre le dernier jour de I'enquéte

- Pas de permanence le week-end, la mairie étant fermée

- 2 permanences le matin (8h30 / 12h30) le lundi 22 novembre et le mercredi 15
décembre

- 2 permanences l'aprés-midi (13h30 / 16h30) le vendredi 3 et le mardi 21
décembre

L'affichage réglementaire sera effectué en mairie et sur les panneaux de mobilier urbain
(une dizaine) — complété d’'une information en premiére page du site internet et sur le
compte Facebook de la commune. Parutions lIégales prévues sur Nice Matin et Tribune
Bulletin Cote d’Azur. Les documents du dossier seront téléchargeables sur le site
internet de la commune.

Les permanences auront lieu dans la salle du conseil, suffisamment vaste pour assurer
la distanciation physique nécessaire en cas d’affluence. Un registre électronique sera
mis a disposition du public.

Il est convenu que je passe en mairie le 15 novembre afin de vérifier la complétude du
dossier et parapher le registre papier.

Je me suis rendu en mairie une 2é™¢ fois le 15 novembre afin de parapher le registre
d’enquéte et récupérer un exemplaire du dossier. J'ai ainsi pu veérifier que le dossier
d’enquéte était complet et organisé de facon claire.
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3. DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

L’enquéte publique s’est déroulée comme prévu du lundi 22 novembre 2021 a 8h30
jusqu’au mardi 21 décembre 2021 a 16h30, soit pendant 30 jours conseécutifs, sur le
territoire de la commune de Pégomas.

Je soussigné, Jean-Loup DESTOMBES, en ma qualité de commissaire-enquéteur,
certifie :

3.1.

Avoir pris connaissance du projet dans son ensemble, et constaté que le dossier
était conforme a la réglementation.

Avoir procédé aux consultations nécessaires a une bonne connaissance des
eléments du dossier d’enquéte publique.

Avoir vérifié l'affichage de l'avis d’enquéte réglementaire avant le début de
'enquéte

Avoir vérifié, lors de chacune des permanences, la présence effective et
permanente du registre d’enquéte comportant 21 feuillets non mobiles, paraphés
par mes soins. Registre tenu a la disposition du public aux heures habituelles
d’ouverture de la maire, et ce durant 30 jours dont 26 jours ouvrables.

Avoir vérifié I'exactitude des parutions dans la presse régionale diffusée dans le
département et dans les délais impartis de I'avis d’enquéte conformément a la
|égislation en vigueur.

Avoir assuré 4 permanences en salle du conseil de la mairie de Pégomas aux
jours et heures prévus.

Avoir été présent en mairie le jour de la cloture d’enquéte, le mardi 21 décembre
jusqu’a I'heure de fermeture.

Avoir constaté que chacun avait eu la possibilité de s’exprimer librement, en étant
informé.

Avoir obtenu des réponses du maitre d'ouvrage aux questions posées durant
'enquéte de maniere & me permettre de rédiger mon rapport.

Avoir rédigé le présent rapport en toute indépendance et toute objectivite.

Avoir remis 'ensemble de mon rapport accompagné d’un avis motivé a la mairie
de Pégomas.

Information légale et registre

Le public a été informé de l'ouverture de I'enquéte par une annonce légale d'avis
d’enquéte reprenant les principales modalités de I'arrété municipal qui a été publiée
dans les journaux suivants :
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Annonces légales 1°'¢ parution 2°Me parution

Nice Matin Mercredi 3 novembre 2021 | Lundi 22 novembre 2021

Tribune Bulletin Cote d’Azur | Vendredi 5 novembre 2021 | Vendredi 26 novembre 2021

L’avis d’enquéte réglementaire au format A2 a été apposé sur les panneaux d’affichage
communaux ainsi que sur la porte de la Mairie avant et pendant toute la durée de
'enquéte. Cet affichage a été certifié par le maire de la commune (certificat d’affichage
en date du 10 janvier 2022).

Le dossier d’enquéte était télechargeable sur le site internet du registre électronique
www.registredemat.fr/modif-plu-pegomas.

Les copies

- de l'affiche « Avis d’enquéte »
- du certificat d’affichage
- des annonces légales

sont présentées en pieces jointes.

3.2. Climat de I'enquéte et incidents

Les personnes de la mairie en charge de cette enquéte ont été trés accueillantes et ont
pu répondre a toutes mes demandes. Mme le Maire est passée prendre des nouvelles
de I'enquéte et nous avons pu échanger sur certaines préoccupations des pégomassois
rencontrés au cours des permanences. Toutes les discussions avec les habitants ont
eu lieu sur un ton amical. Aucun incident a déplorer.

3.3. Cloture de I'enquéte

J'ai cl6turé le registre d’enquéte le mardi 21 décembre 16h30 a l'issue de la derniere
permanence, programmeée le dernier jour de 'enquéte. J'ai emporté ledit registre et les
courriers joints, ainsi que le dossier d’enquéte.

3.4. Notification du procés-verbal de synthése des
observations et mémoire en réponse

Le proces-verbal de synthese des observations (Annexe n°3) a été envoye le lundi 27
décembre matin par courriel a I'attention la personne de la mairie en charge du dossier
qui en a accusé réception aussitot.

Le mémoire en réponse m’est parvenu dans les délais réglementaires par un courriel
de la mairie en date du 10 janvier 2022 (Annexe n°4).
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3.5. Relation comptable des observations

Reqistre papier

- 8 observations
- 6 courriers regus
- 5 visites pour obtenir des renseignements

Reqistre dématérialisé

- 4 observations

- 2 courriels regus

- 268 visites du site internet
0 65 télechargements de la note de présentation
o 68 téléchargements du projet de reglement
o 102 téléchargements du plan de zonage
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4. ANALYSE DES OBSERVATIONS ET REPONSES DU
MAITRE D'OUVRAGE

4.1. Analyses des observations

Les 3/4 des contributions concernent des demandes d’ouverture a I'urbanisation. J'ai
expliqué a chacune des personnes rencontrées que ces demandes ne sont pas
recevables dans le cadre de la procédure de modification en cours, celle-ci n’ayant pas
fait I'objet d’'un avis de lautorité environnementale, ni d’'une consultation de la
CDPENAF. Jai cependant indiqué que chacune de ces requétes serait transmise a la

mairie.

Les observations « recevables » concernent :

- Le courrier d'un promoteur immobilier (Art Promotion) qui argumente sa
demande de suppression de l'interdiction des parkings en souterrain en zone U2
(qui correspond au centre-ville de Pégomas)

- L’observation de M. Greff dans le registre d’enquéte qui concerne des demandes
de précisions ou la levée d’'incertitudes dans le texte modifié du reglement de
zones

- Un courrier de Mme le Maire qui donne des informations sur le futur projet de
construction sur un terrain situé en entrée de ville c6té Cannes, en particulier la
répartition des superficies entre les 3 emplacements réservés pour :

o0 La future caserne des pompiers (en commun pour Pégomas, Auribeau-
sur-Siagne et La Roquette-sur-Siagne)

0 Le nouveau centre technique municipal en remplacement de l'ancien
hangar situé derriére la mairie

0 Un projet de création de logements affectés a 100% a du logement social
et comprenant 1 200 m2 de bureaux

- 2 observations de propriétaires sur des points particuliers les concernant

4.2. Questions / réponses du maitre d’ouvrage

Demandes d’ouverture a I'urbanisation

Bien que ces demandes ne soient pas recevables dans le cadre de la procédure en
cours, je note qu’elles sont nombreuses et me paraissent pour certaines pertinentes
dans le contexte de tension justifiant «la nécessité de produire des logements »
evoquée par la DDTM dans son avis. Certaines de ces personnes se sont senties lésées
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lors de l'approbation du PLU en 2019, lequel a rendu inconstructibles de nhombreuses
parcelles qui I'étaient dans I'ancien POS.

Il est indiqué en p.61 de la note de présentation du projet de modification : « Une
nouvelle procédure d’évolution du PLU sera prochainement engagée afin de compenser
la perte (de création de logements) liee a la mise en ceuvre de la présente
modification ».
Question : Qu’entendez-vous par « prochainement»? — Des ouvertures a
'urbanisation (passage de zone N ou A vers zone U) sont-elles envisagées pour
cette procédure d’évolution du PLU ?

Réponse de la mairie : La réponse tres fournie de la mairie tient en 3 points.

- La mairie expligue comment le PLU a réduit les secteurs constructibles — raisons
imposées de I'extérieur :

0 Loi ALUR (2014) rendant le POS caduc en mars 2017

o Passage au RNU qui a rendu les terrains situés en dehors des « Parties
Actuellement Urbanisées » (PAU) inconstructibles

o Prise en compte des PPRN (Plans de Prévention des Risques Naturels),
en particulier le PPR Inondations approuvé en 2003 et le PPR Incendies
de Foréts approuvé en 2001, qui ont classé de nombreux terrains en zone
rouge (inconstructibles)

- La mairie répond individuellement a chacune des observations des intervenants,
souvent en évoquant le PPR Incendies de Foréts :

o L’opportunité d’'une révision du PPRIF releve de la compétence de la
Préfecture

0 Aux nombreux intervenants qui argumentent que la présence d’habitants
constitue la meilleure prévention au risque incendie (débroussaillage
régulier), la mairie répond que le fait de débroussailler ne supprime pas la
zone rouge

- La mairie fournit un calendrier prévisionnel de révision du PLU :

o0 2022 - identification des évolutions a apporter. La pertinence des
différentes demandes émises lors de la présente enquéte sera étudiée a
ce stade

o Fin 2022/début 2023 : lancement officiel de la procédure de révision

Question : Une évolution préalable du PPRIF est-elle prévue ?

Réponse de la mairie : La décision de réviser un PPRIF appartient a la Préfecture.
Toutefois, la commune transmettra les différentes demandes recues lors de la présente
enquéte publique ainsi qu’un bilan des travaux effectués par la commune au titre du
PPRIF a la Préfecture afin d’appuyer une demande de révision.

Commentaire : la mairie est d’accord a priori pour que les habitants qui souhaitent
construire puissent réaliser leur projet, et ainsi participer au dynamisme de la commune.
Mais elle est en méme temps le garant de lintérét général, tant au niveau
communal qu’'aux différents niveaux supra-communaux. Ainsi la commune s’engage
a essayer de rendre possible les projets les plus pertinents, dans le cadre d'une
révision du PLU prévue a partir de 2023.
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2.5 places de stationnement par logement

Le chiffre de 2,5 places de stationnement imposé par logement me semble fort. Chacun
comprend qu’il faut évoluer vers une diminution du recours a la voiture individuelle en
faveur de moyens de transport décarbonés comme le vélo ou la trottinette électrique. Il
faut également développer les véhicules partagés et les transports en commun.

Question : Pourquoi exiger 2,5 places de stationnement par logement ?

Réponse de la mairie : Ce chiffre de 2,5 places est équivalent, voire plutot inférieur a ce
qui est demandé dans les communes voisines. La commune est mal desservie par les
transports en commun et connait des engorgements aux heures de pointe. En ce qui
concerne les déplacements a pied ou en vélo, la municipalité procede a 'aménagement
de plusieurs cheminements doux et continue de réaliser des trottoirs. Une étude sur un
plan de circulation va étre lancée.

Commentaire : Cette étude sur un nouveau plan de circulation doit étre I'occasion de
favoriser les modes de déplacement alternatifs a la voiture individuelle tels que le
covoiturage ou l'autopartage, le vélo ou la trottinette électrique, la marche a pied et les
transports en commun.

Parkings souterrains

Pourquoi interdire les parkings souterrains en zone U2 (centre-ville de Pégomas)
puisqu’on cherche a densifier les centres-villes afin d’éviter d’étendre I'urbanisation. Il
semblerait que les parkings en souterrain ne soient pas interdits pour des raisons
techniques puisqu’ils sont possibles pour les OAP.

Question : Quelle est votre réponse au courrier d’Art Promotion qui souhaite la levée
de cette interdiction ?

Réponse de la mairie : Cette interdiction émane de I'expérience récente d'immeubles
construits en centre-ville, montrant que des remontées d’eau sont détectées dans les
souterrains. De plus, suite aux inondations de 2015 et 2019 la population délaisse les
nombreux parkings souterrains qui ont été inondés.

En complément de réponse au courrier d’Art Promotion qui affirme que cette interdiction
va « aggraver le déficit de logements sociaux », la commune rappelle qu’il n’est exigé
gu’une seule place de stationnement par logement social.

Commentaire : Je note une incohérence avec la possibilité qui reste ouverte de
construire des parkings souterrains pour les OAP. Cependant je comprends I'impact
psychologique des inondations récentes ou des gens sont morts en voulant sauver leur
voiture.

Demandes de précisions de M. Greff

Question : Comment faut-il interpréter « Les regles du PLU s’appliquent aux
constructions nouvelles et existantes » ?

Réponse de la mairie : Cette phrase sera précisée comme suit : « les regles du PLU
s'appliquent aux constructions nouvelles et aux travaux sur les constructions
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existantes ». Par exemple, dans le cas d'une extension ou d'une surélévation, la
nouvelle structure devra respecter les régles du PLU.

Commentaire : Cette nouvelle formulation me semble effectivement beaucoup plus
claire

Question : Que veut dire « Les places commandées sont interdites » ?

Réponse de la mairie : Une définition sera ajoutée dans le lexique. Une place de
stationnement commandée est une place qui n'est pas accessible directement depuis
la voie de desserte mais en passant par une autre place de stationnement. Elle
nécessite le déplacement du premier véhicule (s'il est en place), pour atteindre ou sortir
de la seconde place.

Commentaire : Je ne connaissais pas ce terme — la précision me semble effectivement
nécessaire.

Question : Impasses privées sans aire de retournement limitées a 60 m de longueur.
Comment traiter une construction nouvelle dans une impasse de plus de 60 m ?

Réponse de la mairie : Cette regle est tiréee du PPRIF. En cas de nouvelle construction
dans une impasse avec une voie d'acces de plus de 60 m et sans aire de retournement
existante, une aire de retournement devra étre aménagée sur la parcelle, par exemple,
en disposant les places de stationnement extérieures en T ou en L.

Commentaire : Je trouve logique d’'imposer cette regle aux nouvelles constructions.

Question : 2,5 places de stationnement par logement. Comment faire 1/2 place de
stationnement ?

Il est précisé dans le PLU que les places de stationnement doivent respecter les normes
de [I'Association Francaise de Normalisation (AFNOR). Ainsi une place de
stationnement a une dimension de 5 metres par 2,5 métres, soit 12,5 m2 Une demie
place correspond donc a la moitié de cette surface.

Commentaire : Réponse juste sur le plan arithmétique mais qui me semble peu
applicable dans la pratique, sauf pour stationner une demi voiture.

Fin du rapport

Fait a Cannes le 17 janvier 2022
|

- IL
AL

Jean-Loup DESTOMBES
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2eme PARTIE

CONCLUSIONS MOTIVEES

5. RAPPEL SUCCINCT DU PROJET

La commune de Pégomas est située dans la plaine de la Siagne, au Sud-Ouest du
département des Alpes-Maritimes, a 10 km au Sud de Grasse et a 12 km au Nord de
Cannes. Pégomas s’étend sur une superficie de 1 118 ha. Son altitude varie de 6 et 483
metres, la topographie de la commune s'organisant en trois grands ensembles : le
massif du Tanneron, la vallée de la Siagne, et quelques massifs rattachés au Tanneron.

Comme de nombreuses communes de la basse vallée de la Siagne, Pégomas a vu une
forte modification de son occupation des sols depuis le début des années 1980, la
population étant passée de 3500 habitants a environ 8 000 aujourd’hui. L’'urbanisation
s’est largement étendue essentiellement sous la forme d’un habitat pavillonnaire diffus
se répandant sur les versants et les fonds de vallons. Cette urbanisation récente s’est
effectuée au détriment des espaces agricoles et ruraux et dans une moindre mesure
des espaces naturels.

La commune de Pégomas a prescrit la modification n°1 de son PLU par délibération du
Conseil Municipal du 3 novembre 2020. Cette modification du PLU en vigueur, approuvé
le 11 mars 2019, comprend les évolutions suivantes :

- Prise en compte du porter a connaissance (PAC) du Plan de Prévention des
Risques d’inondations (PPRi) dont la révision a fait suite a I'épisode de pluie
historique du 3 octobre 2015, impliquant en particulier une réduction du périmétre
de 'OAP n°l - Le Chéteau ;

- Suppression du périmétre de I'OAP n°2 - Le Logis, remplacé par un nouveau
périmétre plus petit et déplacé vers la Place du Logis (en continuité du parking
SUPER U) ; création d’'un périmetre d’attente de projet sur I'ancien périmétre ;
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- Rectification mineure de contour de la zone U6 (équipements collectifs et
d’intérét public) afin d’exclure de cette zone le batiment hangar situé derriere la
mairie qui accueille actuellement les services techniques de la commune et les
pompiers ;

- Quelques modifications mineures des contours d’emplacements réserves ;

- Amélioration de la rédaction du reglement en corrigeant certaines erreurs
matérielles, en adaptant et en complétant certaines regles afin de les rendre plus
opérationnelles.

Les évolutions des OAP ont pour conséquence de réduire les possibilités de création
de logements : 33 logements en projet supprimés dont 19 logements sociaux.

Bien qu’étant hors sujet dans le cadre du présent projet de modification, les 3/4 des
observations ont concerné des projets de construction nécessitant l'ouverture a
'urbanisation de terrains situés en zone naturelle ou agricole. J'ai expliqué a chacune
des personnes rencontrées que ces demandes n’étaient pas recevables dans le cadre
de la procédure en cours, celle-ci n'ayant pas fait I'objet d’'un avis de l'autorité
environnementale, ni d’'une consultation de la CDPENAF. J'ai cependant indiqué que
chacune de ces requétes serait transmise a la mairie.

La position de la mairie sur ces demandes est plutdt d’étre d’accord pour que les
habitants qui souhaitent construire puissent réaliser leur projet, et ainsi participer au
dynamisme de la commune. Mais elle est en méme temps le garant de I'intérét général,
tant au niveau communal qu’aux différents niveaux supra-communaux. Dans son
mémoire en réponse, la mairie indique qu’elle prévoit d’engager une révision du PLU a
partir de 2023. La pertinence des différentes demandes exprimées au cours de la
présente enquéte sera étudiée dans ce cadre.
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6. AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

6.1. Sur la prise en compte du PPR inondations

Le nouveau PPRI approuvé le 15 octobre 2021 s’'impose et le PLU doit effectivement
s’adapter aux contraintes nouvelles. Certains secteurs passent de la zone bleue (aléa
faible a modéré) a la zone rouge (aléa fort), ce qui les rend, de fait, inconstructibles.
L'impact principal sur le PLU de Pégomas concerne 'OAP « Le Chéateau », faisant
passer le projet de 40 a 22 logements. Cette réduction me semble incontournable.

La mise a jour du plan de zonage PLU, qui fait apparaitre clairement en fond de plan
les zones bleues et rouges du nouveau PPRI, permet a chacun de comprendre les
évolutions pour les parcelles qui les concernent.

6.2. Sur la modification de 'OAP « Le Logis »

La municipalité a décidé de mettre ce projet en attente et je ne possede pas d’éléments
me permettant de mettre ce choix en question. La mairie se heurte principalement, je
crois, a des problémes de maitrise fonciere. Le dossier évoque le nouveau PPRi qui
« impacte la constructibilité de certains terrains », mais les plans contredisent cet
argument.

Quoi qu'il en soit, le projet propose un nouveau périmétre d’'OAP et d’emplacement
réservé pour mixité sociale, a proximité immeédiate de l'ancien projet et ou les
possibilités de maitrise fonciere semblent acquises. M'étant rendu sur place, je confirme
gu’ily atout & gagner sur le plan esthétique a raser I'existant pour y recréer un ensemble
urbain composé de commerces et services en rez-de-chaussée, et de logements sur 3
ou 4 étages.

Le nouveau projet fait passer les possibilités de logements de 75 a seulement 60, mais
laisse ouverte la possibilité de construire de nouveaux logements dans l'ancien
périmetre de cette OAP transformée en PAPAG (Périmétre d’Attente de Projet
d’Aménagement Global). La commune se donne 5 ans pour réfléchir a 'aménagement
de ce secteur. Dont acte.
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6.3. Sur la rectification de contour zone U6

Le projet de la mairie de construire de nouveaux batiments pour installer les services
techniques de la commune et les pompiers me semble tres positif. L’ancien hangar qui
les accueille actuellement se situe a proximité immédiate de la jardinerie Gamm Vert et
puisqu’ils semblent d’accord pour la cession, il me semble logique que ce local puisse
s’intégrer dans leurs installations.

Ce batiment n'ayant plus la destination d’équipement d’intérét public, il est logique de
changer la destination du foncier en le réintégrant en zone U2 (habitat, commerce,
artisanat et services de proximité).

6.4. Sur les evolutions du reglement de zones PLU

Certains points particuliers concernent les modifications rendues nécessaires pour
prendre en compte les nouveaux PPR inondations et PPR retrait gonflement des argiles.
La plupart des autres évolutions sont présentées comme des corrections d’erreurs
matérielles, des clarifications ou des compléments permettant de rendre le document
plus opérationnel.

Cette présentation est trop restrictive et je reprends ci-dessous les principales
modifications qui sortent de ce champ :

- Limitation a 2 m de la hauteur des clotures le long de certains axes
Commentaire : contrainte imposée dans un souci esthétique donc plutét d’accord

- Rehaussement de 1,3 m a 2 m des cl6tures dans les secteurs contribuant aux
continuités écologiques trame verte et bleue
Commentaire : il est aussi prévu que des ouvertures soient préservées dans la
partie basse de la cloture pour le passage des petits animaux, donc pas
d’objection

- Toute construction ou reconstruction d’'un batiment principal doit étre raccordé
au réseau d'électricité
Pas de commentaire

- Assouplissement des régles pour les équipements d’intérét collectif et services
publics : hauteur des constructions, qualité architecturale, nombre de places de
stationnement, possibilité d'implantation en limite de propriété
Commentaire : ces dispositions dérogatoires me semblent discutables, donc
plutét pas d’accord

- Obligation dans les zones urbanisées U2/U3/U4 de comprendre 2 arbres de
haute tige par 100 m2 d’espace non bati — réduite a 1 arbre de haute tige par
100 m2
Commentaire : la note de présentation nous dit que la plantation de 2 arbres pour
100 m2 d’espace bati n’est pas adapté au caractéere urbain de Pégomas — je n'ai
pas d’avis sur la question.
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6.5. Places de stationnement et parkings souterrains

La principale question soulevée par les courriers et observations est celle des places
de stationnement et parkings souterrains.

Le chiffre de 2,5 places de stationnement imposé par logement n’entre pas dans le
cadre de la modification de PLU, mais a été soulevé par le courrier d’un promoteur. Je
trouve personnellement que ce chiffre devra baisser a I'avenir, considérant gu'il faut
evoluer vers une diminution du recours a la voiture individuelle en faveur de moyens de
transport décarbonés comme le vélo ou la trottinette électrique. Il faut également
développer les véhicules partagés et les transports en commun.

Ce méme courrier d’'un promoteur évoque l'interdiction des parkings souterrains sous 2
angles :

- Sur la forme, le documents n°2 « REGLEMENT » utilise des caracteres de couleur
rouge afin de mettre en exergue chacune des modifications proposées — toutes
sauf cette interdiction des parkings souterrains.

Commentaire : Je veux bien admettre qu’il s’agisse d’'une erreur involontaire,
mais elle est regrettable.

- Sur le fond, pourquoi interdire les parkings souterrains en zone U2 (centre-ville

de Pégomas) puisqu'on cherche a densifier les centres-villes afin d’éviter
d’étendre I'urbanisation. Il semblerait que les parkings en souterrain ne soient
pas interdits pour des raisons techniques puisqu’ils sont possibles pour les OAP.
La mairie argumente sur le fait que cette interdiction émane de I'expérience
récente d'immeubles construits en centre-ville, montrant que des remontées
d’eau sont détectées dans les souterrains. De plus, suite aux inondations de
2015 et 2019 la population délaisse les nombreux parkings souterrains qui ont
été inondés.
Commentaire : Je comprends lI'impact psychologique des inondations récentes
ou des gens sont morts en voulant sauver leur voiture, mais je reste
personnellement convaincu qu’il n’est pas logique d’interdire la construction de
parkings souterrains. Il existe des systemes automatiques de portes étanches
anti-crues dont peuvent étre équipés les nouveaux projets. Les parkings
souterrains sont un moyen trés efficace de gagner de la place en surface dans
un contexte de zone tendue comme la commune de Pégomas.

6.6. Sur les demandes d’ouverture a l'urbanisation

Bien que la présente procédure exclue toute possibilité d’ouverture a l'urbanisation du
moindre m2, je souhaite me joindre aux pégomassois rencontrés pour encourager la
mairie a étudier les possibilités d’extension modeérées de zones U lors de la procédure
a venir de révision du PLU
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/. CONCLUSION

Le Commissaire enquéteur précise

Apres une étude attentive et approfondie du dossier suivi d’'une réunion avec la
municipalité pour mieux appréhender les enjeux de I'enquéte

Apres avoir visité le centre-ville de Pégomas

Aprés avoir assuré 4 permanences a des jours différents de la semaine et
entendu une vingtaine de personnes

Apres avoir recu les réponses du maitre d’ouvrage au procés-verbal de synthése

Sur la forme et la procédure de I'enquéte

Les conditions de I'enquéte ont respecté la Iégislation et la réglementation en
vigueur pour ce qui concerne les avis de publicité dans la presse et I'affichage
en Mairie et sur les panneaux officiels de la commune

L'affichage a été certifié par Mme le Maire de Pégomas

Le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme mis a I'enquéte, complet,
permettait dans de bonnes conditions de le consulter et sa composition tout
comme son contenu étaient conformes aux textes en vigueur

Les permanences se sont déroulées dans d’excellentes conditions d’organisation

Sur le fond de I'enquéte

Considérant qu’il n’est ni établi ni méme allégué qu’aucune personne n’ait été
empéchée de prendre connaissance du dossier ou de rédiger ses observations
sur le registre d’enquéte mis a disposition durant toute la période d’enquéte du
lundi 22 novembre au mardi 21 décembre 2021

Considérant que le dossier proposé par la commune de Pégomas est complet,
adapté et facilement exploitable

Considérant que sur I'objet méme de I'enquéte il n'y a pas eu d’avis négatif
Considérant que le projet de PLU modifié prend en compte la protection des
espaces naturels et des monuments historiques

Considérant la procédure de saisine et d’'information de I'administration
Considérant la décision de l'autorité environnementale de ne pas soumettre le
projet a une évaluation environnementale

Considérant les avis favorables des services de I'Etat et de la Chambre de
commerce et d’'industrie Nice Céte d’Azur
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Vu l'arrété du Maire n° 197/2021 du 25 octobre 2021 de prescription d’'une enquéte
publique relative a la procédure de modification n°1l du PLU de la commune de
Pégomas

Compte tenu de la régularité de I'enquéte qui s’est déroulée sans incident et le rapport
d’enquéte qui précede cet avis,

RECOMMANDATIONS

Recommandation n°1

Revenir sur l'interdiction des parking souterrains en zone U2

Recommandation n°2

Veiller a favoriser les modes de déplacement alternatifs a la voiture individuelle
lors de I'étude a venir sur le plan de circulation de Pégomas

Recommandation n°3

Compléter le réglement de PLU modifi€ comme proposé dans le mémoire en
réponse :

- Préciser « les regles du PLU s’appliquent aux constructions nouvelles et
aux travaux sur les constructions existantes »
- Compléter le lexique de la définition d’'une place commandée

En conséquence des constatations faites ci-dessus, jémets un AVIS
FAVORABLE assorti de 3 recommandations au projet de modification n°1 du
PLU de Pégomas présenté au dossier d’enquéte.

FIN DES CONCLUSIONS MOTIVEES

Fait a Cannes le 17 janvier 2022

A

Nl

Jean-Loup DESTOMBES
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v" Annexe 1 — Prescription de la révision (Délibération du CM 3 novembre 2020)
v" Annexe 2 — Prescription de I'enquéte (Arrété du Maire n°197/2021 du 25 octobre 2021)
v' Annexe 4 — Proces-verbal de synthése des observations (27 décembre 2021)

v" Annexe 5 — Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage (7 janvier 2022)
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DEFERTERRENT REPLRLIE FRAMCAIEE
CES A, PES AT IMES —
: M ARRETE PORTANT ORGANISATION DE
MAIRIE DE PEGOMAS L'ENOUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET
DE MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°*1
DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE PEGOMAS
o H*197/2021

Tedephone | (4 93 42 22 >

Lo Maire de la Commune de Pégomas,

YV o oods ganeral des collaclivikes terrifonalas
Yu ke cocke de Db rss & nolammend Faricke L 15341 el sulvanls ;
Vu ke code de Femvironmament 41 nalamimaen] ses aricles L 123-1 at K.123-1 al suivanls ;

Wi I Plan Local d'Urbanigme de 13 sommwng da Fégomas approad ba 111037204 3 sl mds 2
jour par amatg en dake dy DTARER201S ;

WV la dekbéralion du oprsell muicipal an date du 03112020 presorivant la procsoure de
rcedlif I it ol dred Sommun p* 1 Qe Plan Local dUrbanisme |

Wu la décision de la Mission Régionale d'Autorité Environnameniate Provence-Alpes-Cle
d'Azur RFCUL2021-2001 an dale du 11GR2021 dispensant |é¢ projat de modiicalion d'una
avakualon emvEronrmnenlss |

Vu la décigion n® E21000041.06 du 0512021 du président du Tribunal Administratit de
M poranl désignation d'un commissarms enquileu ;

Y kes pedces du dosslar Je 1a modilication o™t du Plan Local d'Urbanisms soumis & anguodle
publique ;

ARRETE

A 1 sera procddé & une engquits pubhque sur ke projel de modiiication de drall
commun o' Y du Flan Local orlimanisme da a commins da Pégomas du ledi 22 rovembre
2021 4 Bhat au mandi 21 gécambre 2021 & 16h30, 506030 |durs conséculils.

Le projet de madibcation n®™l porté nolsmaent sur Fajustenent du zonage o du rédghloment,
sur & rmodificalivn des angntahon d'ﬁérm?emunt et de programmanon {OAP) e dee
WTRCETREE reaernsEs gl sur l'adapiation des! annexes.

Autlcle 2 ;. Conformémenl a la déoslon du présideni du Tribural Admmisiratl de Mice
A ET1000041-06 du 5 oclobra 2021, Monsialr Jeare-Loup DESTOMBES e3 désigné en
qualitd de commisealre engudine 1 s& liendre & 16 disposidon do public 2n Maie de
FPégomas sekn kes dalgs & Nauas indiquees c1-dessous |

- Lunidi 22 novembrs, de 8030 8 12h30,

= Vendred| 3 décembes, de 13030 A 1530,
- Mercradh 15 décambes, de Sh30 & 12030,
- Mardi 21 décembre, d= 13030 a 16h30
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douvarture dé la Mainie (du lond au wodredl, de Bh30 3 12030 &t da 13030 & 16h30) alnsl
Qs S b registra démateriaksé | ww reqistredemal frimodif-plu-pegornas

Les obseryations pauvanl &galemanl &ire Tansmises !

- par vole postale au COMmMissaire enqudtaur & I'adnasss sulvants |

RSO sur b COMETNSS BN Sruileur
Ervqudis publlgus sur la projel de modiflealion n®1 du FLU de Fégomas

Halsl da Vile
168 gvarioe da Grassa
OESS0 PEGOMAS
par voie decitonique & adresss suivante : modil-ply-pegomazéireistrademat. i

Les condrbubions dowronl parvants au plos taed I 21 décembre 2021 & 16030, Cefles-i
soront insérdas au registra d'anguéda, aud fur ol & mesure de Bur recepllon, o ekes pourront
e congukees,

Lansgamble des obsarvations ragues par vola posiake, cournisl oo formpldas sor (e regisire
papier ou dématérialiss seva consulable dans ke rappor denquéte mis 4 deposilon du
publc pandant un an, ve fois Nangudba publigue e,

Article 4 . Comple fenu du condexte sanitairg dans lequel la prosents entuéte publique ast
oranisda. b public devra wiedlar v respect du protocole senileire mis en place per lg
comrrure (e Pegomias &l dewrs notamnent respacter les congignes juivantes ;

- & miynin dum eiRsd

- 58 désiffecter ou se laver ks maing avanl de consuller l& dossier ou (e maglsine

d'enguéle,

« SE Ml dun shyk en wee da consigner 5es ebsarvalions Sur s registrd o e i,

«  respecly ks regles de distenciation physigua.

: Toute infiormabion sur ke projel de modification du Plan Local d'Urbaniseme peul
Hre otlenue en Mairle de Pe@gomas, supras du senice Urbanisme.

Articha 8. Il sera procéde par les soing de ls Mame, & linserlion dun avis au public
douveriws denquéis dans deux joumayx régonaus oy locaux diffusés dans ks departement
des Akes-Manllmas quinge jours M moins avanl b ddbut de calle-ci et, 4 fitne g rappsl,
dans lis buil premisrs jours de lenquiie.

i Apicly T Lavis au public sora publis par yoie d'affichage dans la Commure, quinze jours
au moans avant Fadveriure de Tenquits of pendant koute la durée de celle-¢i 1

Article 8 : La commissaire enquabeur adréssera su Maire, dardg ke délai d'u mois & compler
de la clflure de fenguble, son rappor el se5 conclusions molivess. Une copie du rapport ¢
des conclusions du conrmissaire anquileyr sara adressés par be Maire, d&% kaur réception,
A Préfet du dépantement des dldpes-Marillmes aans qu'ay présidan] du Trbonal Administratii
de Mice. Le publc pourra consuler ¢ rapport of ¢es conclusions 3 Ia Malre aux jaurs el
heiras habiloelz douvertos € 3w le sie  dnleret  de  la Commune
Lot vil bl parg s comn ) pendant un an a compler de (a date de clatue da l'enguele.




AR Prefecturs

WOg=g [0GNHe g 202 02 5aAF250] 10 e -mk
Racu le 201002431
Fubrlie le 2571072021

Article 3 . A 'meus de Fenquide publique e aprds réception dy rappon & das conclusions du
commisseine enquiteus, B projet de madiication du Plan Local d'Urbanisme s6ra solimis au
Conged Municipal pour approbation. || poura, aw vu des conclusiong de Fanguete publious,
décider i v a lieu dapporter das madifications an vus de cell approbaton,

Arilcle 10 Conformémenl aux anlcks RdZ1-1 & 5 du oodé de justice admindstralve, e
présen] arrdtd pourra fare Nobjel d'un recours devant |8 Tribunal Admmistrald de Nice dans
wh Jelad de deuy mdaes 2 compter de 33 nolification, de sa Irensmission au conbile da kgalie
ol O& 33 publication.

A Pégomas, ke 25 oclobre 2021

Florence SIMON
—_—

Maire de Pégomas






ENQUETE PUBLIQUE n° E21000041 /06 — Modification n°1 du PLU de Pégomas

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Commune de Pégomas (06580)

Enquéte publique relative a la
modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

du lundi 22 novembre au mardi 21 décembre 2021 inclus

Destinataire :
Madame le Maire de la commune de Pégomas

Jean-Loup DESTOMBES — Commissaire Enquéteur Page 1sur 5



ENQUETE PUBLIQUE n° E21000041 /06 — Modification n°1 du PLU de Pégomas

1. DEROULEMENT DE L’ENQUETE

J'ai constaté le déroulement régulier de I'enquéte publique prescrite par I'arrété municipal
n°197/2021 du 25 octobre 2021. L’'enquéte a été ouverte le lundi 22 novembre a 8h30 avec
mise a disposition d’'un dossier complet et d’'un registre d'enquéte mis a disposition du public
aux heures d’ouverture de la mairie.

Je soussigné, Jean-Loup DESTOMBES, Commissaire Enquéteur diment désigné
dans l'arrété préfectoral de prescription d’enquéte,

poursuivant 'enquéte publique relative au projet de modification n°1 du PLU de la commune
de Pégomas,

je fais parvenir a Mme le Maire, Mme Florence SIMON, le présent procés-verbal de
synthése.

2. OBSERVATIONS RECUEILLIES

Relation comptable des observations

Reqistre papier

- 8 observations (O1 a O8)
- 6 courriers regus (L1 a L6)
- 5 visites pour obtenir des renseignements

Reqistre dématérialisé

- 4 observations (E1 a E4)

- 2 courriels regus (M1 et M2)

- 268 visites
o 65 téléchargements de la note de présentation
o 68 téléchargements du projet de réeglement
o 102 téléchargements du plan de zonage

Analyse des observations et courriers

La plupart des contributions concernent des demandes d’ouverture a l'urbanisation. J'ai
expliqué a chacune des personnes rencontrées que ces demandes ne sont pas recevables
dans le cadre de la procédure de modification en cours, celle-ci n’ayant pas fait I'objet d’un
avis de l'autorité environnementale, ni d’'une consultation de la CDPENAF. Ci-dessous la
liste de ces observations :

Jean-Loup DESTOMBES — Commissaire Enquéteur Page 2 sur 5



ENQUETE PUBLIQUE n° E21000041 /06 — Modification n°1 du PLU de Pégomas

Nom Parcelle Demande Justification
O1 | BODINO 1748 Passer la distance avec Etaient en U3 avant 2019
Alexandra Zone U4 les limites séparatives de et leur projet de maison
7,5m a5 mcomme en U3 | n'est plus possible en U4
avec 7,5 m
M1 | DEBOOS 1474, 1031 Souhaitent que les parties | N n’a pas de logique car
Fanny et Zone N/U4 de parcelles passées N en | les parties de parcelles
Thomas 2019 repassent en U4 concernées sont coincées
entre U4 et une route
E1 | CHARVOLIN | 1125, 126 Demande a quelle Parcelles NON mitoyennes
Michel Zone N echéance le terrain de U4 en bordure
Antoine deviendra constructible d’Espace Boisé Classé
André
O4 | FREGA 1161 Quand pourra-t-on Peu justifiable car non
Paulette construire dans les mitoyen de U4
coteaux pour nos enfants ?
O5 | BIANCHI Construire dans les
REY Claudie coteaux contribue a la
protection incendie
L4 | MARCHISIO | H1252 Souhaitent passer en U2 A n’a pas de logique car le
Zone A terrain est non cultivable et
coincé entre un projet de
logements sociaux de la
mairie et la nouvelle route
qui longe le canal du Béal
E2 | anonyme G263, 086 Quand notre terrain va-t-il | Terrain mitoyen de U3
Zone N changer de statut ? mais boisé
L6 | MARCHETTI | F324, 318 Souhaite repasser en U3 Projet de piste pompier
Véronique Zone N comme avant 2019 et L’installation de personnes
Zone rouge | sortir de la zone rouge plus jeunes permet
PPRIF Un fils voudrait construire d’améliorer d’entretien
sur ce terrain préventif incendie
L5 | MARCHETTI | F319, 320, Souhaite sortir de la zone Projet de piste pompier
Louise 322, 323 rouge. Dame agée plus en | L’installation de personnes
Zone U3 mesure d’entretenir un plus jeunes permet
Zone rouge | grand terrain qui s’étend d’améliorer d’entretien
PPRIF aussi en zone N préventif incendie
Un petit-fils voudrait
construire sur ce terrain.
O2 | TRINTIGNAC | E75 Bloqué par zone rouge Jeune exploitant agricole
Thomas Zone A et N | pour la construction d’un Indique qu’une borne
boisé batiment agricole incendie aurait été
A quand la révision du installée ?
PPRIF ?
L1 | BERTIN D343, 344, Souhaite qu’une partie des | Son pére aurait cédé du
Jean-Pierre 176 terrains (env. 4000 m?) terrain a titre gratuit en
Zone N passe en U3 dans le 1990 pour la route d’accés
prolongement du au lotissement
lotissement « les Hauts de | 4 compteurs électricité +
Cabrol » eau ont déja été installés
Demande déja faite lors de
'enquéte PLU 2018

Jean-Loup DESTOMBES — Commissaire Enquéteur
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ENQUETE PUBLIQUE n° E21000041 /06 — Modification n°1 du PLU de Pégomas

L3 | TESSIER D125 Souhaite passer en U3 Terrain mitoyen de U3
Geneviéve Zone N Enfants veulent construire
Construire est favorable a
la prévention incendie
08 | TRIGALOUX | A5917+840 | Souhaitent passer en U3 Voir si ces travaux sont
M. et Mme (250 m?) afin de rendre carrossable | possibles en zone N ?
née PAUL A5922 la route d’acceés a leur
Zone N maison
E3 | PASCALIDES | A268 Souhaite passer en U4 Parcelle mitoyenne de U4
Mickael Zone N pour pouvoir construire

Les autres contributions sont listées ci-dessous :

E4 | PIERRON J584 (72 m?) | S’inquiétent d’'un projet de Parcelle incluse dans le
Stéphane et | Zone U2 chemin piétonnier sur leur périmetre de 'OAP
Robert parcelle « Le Chateau »

O7 | POLIDORI J300, 388 a Indique que ces parcelles ont | Indique avoir fait un
Daniel 391,19a 23 été classées rouge au PPRI recours aupreés de la

Zone U1/U2 en raison d’'une erreur du plan | Préfecture et avoir
topographique obtenu gain de cause
(parcelles passées en
bleu)

L2 | Mmele H1257 Ajustement des superficies Adaptation aux besoins
maire de des emplacements réservés : | réels du projet :
Pégomas - Caserne pompiers 3460 m?

- Centre technique municipal| 3 400 m?
- Mixité sociale 7 955 m? (4 930 m?
précédemment)

M2 | Art Réglement Demandent de supprimer la Cette nouvelle régle
Promotion article U2.7 premiére phrase : interdiction | impose une trop
(promoteur Stationnement | des parkings en souterrain grande superficie de
immobilier) Notent que cette modification | parkings en surface et

n’est pas signalée en rouge risque donc d’aggraver
(vice de forme) le déficit de logements
sociaux

O3 | GREFF Texte du -p.4 : Les régles du PLU Faut-il détruire les
Robert réglement s’appliquent aux constructions | constructions qui ne

nouvelles et existantes respectent pas les
regles ?

-p.66 : Les places Expliquer ce terme dans

commandées sont interdites le lexique

-p.66 : 2,5 places de Comment faire 2 place

stationnement par logement de stationnement ?

-p.66 : impasses privées sans | Comment traiter une

aire de retournement limitées a | construction nouvelle

60m de longueur dans une impasse de
plusde 60 m ?
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ENQUETE PUBLIQUE n° E21000041 /06 — Modification n°1 du PLU de Pégomas

3. QUESTIONS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Demandes d’ouverture a l'urbanisation

Bien que ces demandes ne soient pas recevables dans le cadre de la procédure en cours,
je note qu’elles sont nombreuses et me paraissent pour certaines pertinentes dans le
contexte de tension justifiant « la nécessité de produire des logements » évoquée par la
DDTM dans son avis.

J'ai noté p.61 de la note de présentation du projet de modification : « Une nouvelle
procédure d’évolution du PLU sera prochainement engagée afin de compenser la perte (de
création de logements) liee a la mise en ceuvre de la présente modification ».

Question : Qu’entendez-vous par « prochainement» ? — Des ouvertures a
'urbanisation (passage de zone N ou A vers zone U) sont-elles envisagées pour cette
procédure d’évolution du PLU ? — Une évolution préalable du PPRIF est-elle prévue ?

Autres sujets
Courrier Art Promotion

J’avoue avoir été interpellé par le chiffre de 2,5 places de stationnement par logement qui
me semble fort. Chacun comprend qu’il faut évoluer vers une diminution du recours a la
voiture individuelle en faveur de moyens de transport décarbonés comme le vélo ou la
trottinette électrique. Il faut également développer les véhicules partagés et les transports
en commun.

Sur le souterrain, cela me semble logique d’y recourir quand cela est possible puisqu’on
cherche a densifier les centres-villes afin d’éviter d’étendre 'urbanisation. Il semblerait que
les parkings en souterrain ne soient pas interdits pour des raisons techniques puisqu’ils sont
possibles pour les OAP.

Question : Quelle est votre réponse au courrier Art Promotion ? Je vous laisse
également répondre directement aux remarques de M. Greff.

J'invite Mme le Maire a m’adresser par courrier électronique
(jeanloupdestombes@gmail.com) un mémoire en réponse aux questions posées ci-dessus,
dans un délai de quinze jours a compter de ce jour.

Cannes, le 27 décembre 2021
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Arrcndissenomt & Oerssas

Pégarmas, 1 fanimer 222
MAIRIE DE PEGOMAS

Menskeur Jean-Loup DESTOMBES
Commissaire Enguéteny

jeatloupdesiormbye s ormall.com

Tl plogne - 04 93 42 12 22

Mos réds ; K5 SB.0 EQO™1 T2
Dossier suive par Madame COUTAMIER

tlonsieur e Commmissame Enguéieur,

Cest aved [a plus grande attention que ' pris connsissance de volre proceés-verbal de

synthése concernant I'enguéte publique sur 13 modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme
tPLU) de Pégomas.

Afin de répondre & Ienscmble de wos questions, vous trowverez ¢i-aprés une
exphcation sur chacwne des situations pour laquelle vows demandez des Eclaircissernents @
espére que cela vous sera wnile, Pour une Bolitg de lecrure, vos questions sont Leprises a

chaque fois.
Dlemaodes ' owverturs & Merbaoisation
Dremcandas d gaparhure a §urbandsation

Bian cus cae damandas i acemnl pas paceables Jams s cadre de 8 procsdung 6n couwrs,
M nole qu'slles sOnl nombrouses ot me pandissent pour cerlaines perinenies dans s
contexte de bersion justiand o fa doesiie o s OS5 DO » drOguie par La
DDTH dans 300 aws.

Jai noté p61 de I3 nale de préseniaton du progs da modification - & Uoe sompie
Rrchgun Jkvoletion du PLU sera prochainanint engagde alfin de companser ia pare (de
Creaton de fogemevls) hda 4 fa mise a0 avnre de i prdsants modiliicalin w,

Qhyeshon . Qo'enlendezvous par o peochainsment » 7 = Oat ouverdoras 8

[rbanizabon {pagsages de zone N ou A vers 1one ) sont-adles sronsadgaat pour calle
procidure J évakolon du PLU % = Uns dvoiulion préatable du PPRIF eskelle prévwe ?
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Les cuveriures & (urbarisation € 12 reduction des 2ones Naiurelles &t Agricoles sont
un processus long Toules |es demandes doivent Etve examinées pat la CDPENAF et relevent
effectivement d une procédure de révision e non de modilication du FLL.

La Communs va proceder on 2022 & [Midentification des évelutions & appotier 4 son
PLL ann e lancer officicllement une procédure de révision T 2022-débw 2023, Parmi les
€léments A jinoégrer a la procédure &t identifés pusqu’ & présent, nous avims ;

- I'adapraticn des QAP nptamment an PPRI révigé |

- la modificarion du réglement des zones Manre|les et Agricolss

~ |3 prise #n ¢cornpie du remaniement cadasiral et de M inventamre forestier ;

- ¢t la demande d'owverrures & urbanisation pour notamment peometiee L2

production de logements SRLL

La pertinence des différentes demandes d ouverture émises lors de la présente enquéie
publiqué sera etudigs & 1'occasion de la révision. Afin d'étre présantées i Ja CDPENAF, les
ouverieres 4 [Tuwbanisanon doivent comporier un inkErét général ou constotuer des dents
coemses ¢f donvent étné corppanbles avec les nonmes supra-communales.

Par ailleurs, il est wnportant de rappeler le contexte whanistiqus d¢ la Comnmune, Lo
Plan d'Occupation des Sols (POS) applicable jusquraun 27 mars 2817 avapl &€ approuvd en
1985 A I'epoque, 2ucun plan de prévention des risques namrels (PPRH) n°était alors jnstimg
SuE le werritoars cormmunal, Lés rones étment déliomiedes sutvant leur proximité avec le centre
wrbain. Ainsi. powe e constrmctibles, l¢s parcelles les plus proches devaient avoir une
surface minimale de 750 m? &1 les plus dloignéss, une surlace minimale de 5000 m® Par la
suite, |3 mise en place sucesssive des PPRN a rendu de nombreux témaing inconstructibles,
Pour avtant le zonage du POS &l resté inchangé,

Par la suite, 2 loi n*2004-36¢ du 24 mars 20014 pour IMaccés au logement et un
urbanisme rénove (ALUR) 2 rendu cadue l& POS en mars 2007, La Commune a alors été
soumise au Reglement Matnonal d"Urbanisme (RNUY. Ce changement 3 classé de nombreux
terrains conslructibles aw POS en espaces silués en dehors des parties acrosllement urhanisées
{PALY avmrement dit, mconstructibles. Cette modilication réglernenlaire a ¢u un impact trés
important. En effet, o'ost sur la basc des PAU que les zones constructibles du PLU ont éeé
delimitées.

La commung de Pegomas gst également concemée par des risgques naturels, Amnsi, le
termitoire cominal est couvert par le Plan de Préventions des Risques Nawrels relaiafs aux
Incndations {PPRI) approuve par arvéte prefectoral du 20 juin 2003 et rdvisg Te 15 actobre
2021 e par le Flan de Préventions des Risques Manwels peévisibles d'Incendies de Fordt
(FPEIF) approuvé par améié préfocioral du 28 décembre 2001, Ces deux documents, &ablis &
Vingtiave gl par la Préfechure, ont classe de nombrewz lemains en zone reuge, les rendant
inconsmuctibles.

Ainsi, dang le cadre de )'Slaboration du PLU, les temains non b&tis devenus
inconsiuctibles ao tie des PPRMW ol ét2 classés en 2one narorelle afin d'agsurér pne
cohérence entre 1a réglementation conmmunale ef les servinsdes d utilités publiques.

Clest & ces deux meécenismes, passage au RMU et approbation des FPRM, que

beaucoup d'observatipns sont lidées. Vous TeouversZ Ci-dessols vomire tableau reprénant les
obzervations avec une colonne formulanr une premiére réponse de la pan de la Commune,
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Concemant wne éventuz|le révision du FPRIF, 'oppottunité de cetre décision appartient
a la Préfecture. Tourefois, la Comimune fransmenra les différenies demandes recues lors de la
présente snquite publique ainst quiun bilan des travaux effecrués par la Commone aw e du
PFEIF 4 [a Préfecmee afin d'appuyer une demands de révision.

Lutres yujuly

Courier Arl Promidlon

Javous svorr &l nkerpelld par e chefire da 2.5 places da stiabonnement par kagement qui
me sambde forl. Chacyn Comprand quil Rl dwduer vers una iminubon du recours 3 b
volurg mgividucle &0 Ryveur de moyens de tanspon décarbonds comme B vblo ou La
UroHnetis Maciiqes. 1 Rl gadement développer 1es véhicules partaghs ab las transporis
&N SO,

Sur b souterdrain, osa me semble logigue Ty recoun quand cols #31 possible pulsqu'on
therche & dengilisr lég caniras-vikas o daviler d'dtendes: l'urbarizalion. 1 seablaral gue
ke parkings e soukemain ne soient pag inlerdis oour oes rakons Iechregus s eetou'is sont
paasibles pour les DAF

Chyeaiwgn - Chuslle €3l votre réponse au cowrler A Promobon ? 8 vl aisse
SOAMTTEN] MEEarIne: el SCIR AL 30 rernaques de b Gral.

Les regles du PLU concemant le stanonnement proviennént dés retours d expénence
suite 3 la construction des logements colbectifs et individuels sur ke terioire communal.

Les 2.5 places ne sont dmmandéss qué paur du logement libee, et contraivement aux PLL
d autres communes, la rtplementaiion locals n'imposs pas de places visiteurs ow wn nombre de
places par logement en Jonction de la superficie du logement. Ains, ¢ pombre de stalionnement
requis pour un collectif est #quivalent a celui rencontré dans beaucoup de COommines voisines el
£5r Aquivalent voire inférmur dans l= cadre d'une hatiation individuellz ou ' un Ip1s st

Par ailleurs, la Cosmimiene reste mal desservie par ¢35 Irangports €n commun, ne compis
pas de parkings retais on dédiés av coveilurage, et rencontie des difficalids lides 4 la circatation
En #ffet, plusisurs axes majewrs traversenl Pégamas =t engendrent wn engorgement aux heurss
de pointe. Lne 2tuds sur un plan de citculation va étre lancée afin de détetmiver les mgyens &
metere e eeuvse pour ppliriser el fumdifier les déplacements.

Toueefons, alin de favonser les déplacements & pred ou en vEl, il est & noter que la
Murnicipalite procdde & "aménagement de plusisurs cheminemeants doux et continue de péalizer
des wottoirs. La sécurization o la desserte des difiEremis quartiers sont également entreprises
afin de Taciler leurs limisons vers le centre-ville.

Concernant les interropations de Monsieur GREFF :

= Les réples de PLU 5 appdiguent o consiriictions nowvelles ef exisiantes.
Cetpe phrase sera précnsée comme suil o« les rdgles do PLU s appliquent aux constmct jons
nouvelles et aux travaux sur les construciions exisiantes », Par exemple, dans le cas d'une
extenzion ou d'une surélévation, la nouvelle structure devra respacter les regles du PLU.

8 Les places commandges sam inferdiies.
Uee définition sera ajoulée dans le lexigue, Une place de stationnement commandeée est une
Flace qun n'est pas accessible directement depuis la vode de desserte mais en passant par uns
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autre place de slationnement. Elle mécessive le déplacément du premier vehicule (5% 25t en
place), pour atlzindre o sortir de la seconde place.

= fipasses privées sons ofie de reloarneineil Biitées & &0 w de fonguerr. Comnent
Irriter wme comsirnchion norvelle dane wne imparese de gl de ot m ?
Cette régle esn tirde du PPRIF. En cas de nonvelle construcrion dans une inpassge aves une voie
d'acceés de plus de &0 m el sans aire de eedoumement existante, une aire de retoumeoment devra
Elrc aménagee sur [a pascelle, par exemple, en disposant ket places de stationnenent extéricnres
enTouven L.

& 2 T plaves e shalivnnenert per fogrement. Cowmmpent faire ' place de stationnement ?
Il est précizé dans le PLU que les places de slabonnement doivent respecier les nomnes de
I"Association Frangaise de Momalisation (AFMOR). Ainsi une place de stationnement 3 uns
dimension de 5 métres par 2.5 méires, soit 12,5 m® Une deme place correspond done & Ja
mwinié e cetre surlpce.

Concemant le coutrrer S ARET PROMOTION ;

Tour d’abord, il est rappeld que Ie code d2 Vurbanisme et & code de )V enwvironneiment
n'imposent aucune forme pour 1a présentation des documents. Le choix a #0& fail de signaler les
changements ¢n lea figurant en rouge pour faciliter la lecture. Mais le fail gu'une phrase
n'Apparalsse pas ©n rougs nocnirsine pas un vice de fonme ; la modification apparajssant bien
dans les documents mis & enguéee pabilague,

Ensuite, 11 Fut resituer le contexte de ce coumer. ART PROMOTION 51 un promcbeur
ron implameé sur ¢ emitoire communal qui est venu présenter un projet de collectif ave: deux
O Irois niveaus J¢ parkings souterrains sur des parcelles en zone U2 du PLU et classées, au
moment de la présentation, en zone de risque modére an PPRL Le terrain ezt entouré par deux
vallons ef <st situé et bordure de reute dépanementils, sans awcunce airc do slationnemend
pubhique & proximité. La Corumane a dewnandé 3 ce que b poojed soil retrvaill€ et a informé |z
promoteur que la régle des sialionements sousains viendeait 3 Svoluer.

En effet, la Comumune souhaite inperdire les parkings somerraing dans les zones U1 et
L2, qui sont kes zones impactées par |2 PPRL Cette volonté émane de I'expénence tirge de= Ia
congtruchion des immeubles récents en centee-ville, 11 est apparu que des nappes pey profondes
sonl présenies sous |2 surface el que des remontées deau sonf détectées dans les soulerraing Par
aillewrs, suile auk ingndavions de 2015 o 2009, 1l a eeé constate que la population délaissain les
nomibreuy parkings souterraing qui ont def inondés aw profit des parkings aériers et dun
stationnemnent anacchique le long des voies de ciroylarion.

Ainst, |[a Communs ne spuhaie pas favonser ce type de stationnement qui peut § avérer
dangergux, dans s Zones a risques d mondation, maes ke mainient dans les autres secteurs.

Enfin, pour compléter la époiwe 4 ART PROMOTION, nous soarhaitons préciser que
cetie régle nempéche pas de produire des logements sociaux. Ena effer, le réglement du PLU
prEvait des majorations pour K volume, la haureor et la longueur des fagades pour les
programute comptenanl des logements SEU 2L commne le prévot la lol, il n'est exigé quiune
seule place de stationnernent par logement social. A uire d'exemple, un programve de I3
logements vient d'#ire récemment délivié en zone inondable ¢ sans parkings soutzrrains, 1
Ccompretrd 14 logements locanfs sociaux avec les emplacements dz staiioonsment siEs en rez-
de-chaussée eten ¢xbérieur aved un trafement perméable et une vépétalisation adéquate.
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Yezpere que 'ensemble de ces exphcations vous aurd permis d avoir une vision ples
claire sur ke projet de modificatien de PLU qui a é6€ mis 3 I'enguéte publique.

bemsisur BEENARCH, Adjoint & "Urbanisme, mes serviest @ mol-méme restons
naturéllement & votre entiére dispasifiion pour vous appatter ioule précisisn que vous jugsres
utile.

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéreur, & l'expression de ma
considéranan disinzuée.

Maire de Pégamas
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Pieces jointes
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v" Annonces légales (Nice-matin et Tribune Bulletin Cote d’Azur)






AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNE DE PEGOMAS

Enquéte publique sur le projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Pégomas

Par arrété n°197/2021, le Maire de la commune de Pégomas a prescrit I'ouverture d’'une enquéte publique sur le projet de
modification n°1 du PLU de Pégomas.

Celle-ci se tiendra du lundi 22 novembre 2021 a 8h30 au mardi 21 décembre 2021 a 16h30, soit 30 jours consécutifs.
Le Tribunal Administratif de Nice a désigné Monsieur Jean-Loup DESTOMBES en qualité de commissaire enquéteur.

Les pieces du dossier, ainsi qu'un registre d’enquéte a feuilles non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur,
seront consultables en Mairie de Pégomas, 169 avenue de Grasse, 06580 PEGOMAS, du 22 novembre au 21 décembre 2021
inclus, de 8h30 a 12h30 et de 13h30 a 16h30 (hors samedi, dimanche et jours fériés). Une version dématérialisée sera
également disponible permettant la consultation de 'ensemble des pieces et le dépét d’'une requéte, a 'adresse suivante :
www.registredemat.fr/modif-plu-pegomas.

Pendant toute la durée de I'enquéte, chacun pourra transmettre ses observations et propositions :
- soit en les consignant sur le registre d’enquéte (papier)
- soit en les adressant par courrier a I'attention de Monsieur le commissaire enquéteur a I'adresse suivante :
Enquéte publique sur le projet de modification n°1 du PLU de Pégomas
Haotel de Ville
169 avenue de Grasse
06580 PEGOMAS
- soit en les adressant par voie électronique a I'adresse suivante : modif-plu-pegomas@registredemat.fr
- soit en les consignant sur le registre dématérialisé accessible a 'adresse suivante : www.registredemat.fr/modif-plu-pegomas

Monsieur le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public a la Mairie de Pégomas pour recevoir ses
observations et propositions écrites ou orales les :

- Lundi 22 novembre, de 8h30 a 12h30,

- Vendredi 3 décembre, de 13h30 a 16h30,
- Mercredi 15 décembre, de 8h30 a 12h30,
- Mardi 21 décembre, de 13h30 a 16h30.

Compte tenu du contexte sanitaire dans lequel la présente enquéte publique est organisée, le public devra veiller au respect du
protocole sanitaire mis en place par la commune de Pégomas et devra notamment respecter les consignes suivantes :

- se munir d’'un masque,

- se désinfecter ou se laver les mains avant de consulter le dossier ou le registre d’enquéte,

- se munir d’un stylo en vue de consigner ses observations sur le registre d’enquéte,

- respecter les régles de distanciation physique.

A lissue de I'enquéte publique, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront consultables a la Mairie de
Pégomas, aux jours et heures habituels d'ouverture, sur le site internet de la commune (http://www.villedepegomas.com) et ce
pendant un an a compter de la cléture de I'enquéte.

Le Maire






DEFARTEMENT REFUIBLEIIE FRANC AISE
LM% ALFES-MARITHAES —

Aol de Oasss
Pégormar, fg IO jahvne- 222

MAIRIE pE PEGOMAS

CERTIFICAT IFAFFICHAGE

Je soussigne, Serge BERNARDI, Adjoint délégué & I'Urbanisme, au Patrimgine et 3
I"Agricultre, certilie que I'avis d'emiquéte pablique pour l2 modification n”[ du Flan Local
d’Urbanisme de la commune de Pégomas a bien &t affiche -
en Marnie, au CCAS, § |a Medimhéque e 3 la MPolice Muamcipale du 3 novembre 2021
aw 2 | décenvre 202 | ineus,
= sur le site intepmet et le Facebook de la ville 4 partir du 15 novembre 2021,
= et dans e mobilier urbain du 3 au 14 novembre 2021,

Pour le Maire,
L Adjoint délégué 4 I'Udanismes,
au Pamimoine et 4 |*Agniculture,

o

__~Serge BERNARDI
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TRIBUNE BULLETIN COTE D'AZUR - n° 1121 du vendredi 5 novembre 2021

annonces judiciaires & [égales | 2

ENQUETES PUBLIQUES

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE PEGOMAS

Enquéte publique sur le projet de
modification n°1 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de Pégomas

Par arrété n°197/2021, le Maire de
la commune de Pégomas a prescrit
I'ouverture d'une enquéte publique sur
le projet de modification n°1 du PLU de
Pégomas.

Celle-ci se tiendra du lundi 22 no-
vembre 2021 a 8h30 au mardi 21
décembre 2021 a 16h30, soit 30 jours
consécutifs.

Le Tribunal Administratif de Nice a
désigné Monsieur Jean-Loup DES-
TOMBES en qualité de commissaire
enquéteur.

Les piéces du dossier, ainsi qu‘un re-
gistre d’enquéte a feuilles non mobiles,
coté et paraphé par le commissaire
enquéteur, seront consultables en Mai-
rie de Pégomas, 169 avenue de Grasse,
06580 PEGOMAS, du 22 novembre au
21 décembre 2021 inclus, de 8h30 a
12h30 et de 13h30 & 16h30 (hors samedi,
dimanche et jours fériés). Une version
dématérialisée sera également dis-
ponible permettant la consultation de
I'ensemble des pieces et le dépstd'une
requéte, a I'adresse suivante : www.
registredemat.fr/modif-plu-pegomas.
Pendant toute la durée de I'enquéte,
chacun pourra transmettre ses obser-
vations et propositions :

- soit en les consignant sur le registre
d’enquéte (papier)

- soit en les adressant par courrier 3
I'attention de Monsieur le commissaire
enquéteur a I'adresse suivante
Enquéte publique sur le projet de modi-
fication n°1 du PLU de Pégomas

Hétel de Ville

169 avenue de Grasse

06580 PEGOMAS

- soit en les adressant par voie électro-
nique a l'adresse suivante : modif-plu-
pegomas@registredemat.fr

- soit en les consignant sur le registre
dématérialisé accessible a I'adresse
suivante : www.registredemat.fr/mo-
dif-plu-pegomas

Monsieur le commissaire enquéteur se
tiendra a la disposition du public a la
Mairie de Pégomas pour recevoir ses
observations et propositions écrites ou
orales les :

- Lundi 22 novembre, de 8h30 a 12h30,
- Vendredi 3 décembre, de 13h30 a

16h30,
- Mercredi 15 décembre, de 8h30 a
12h30,

- Mardi 21 décembre, de 13h30 a 16h30.
Compte tenu du contexte sanitaire
dans lequel la présente enquéte pu-
blique est organisée, le public devra
veiller au respect du protocole sani-
taire mis en place par la commune de
Pégomas et devra notamment respec-
ter les consignes suivantes :
- se munir d'un masque,

- se désinfecter ou se laver les mains
avant de consulter le dossier ou le
registre d’enquéte,
- se munir d'un stylo en vue de consi-
gner ses observations sur le registre
d’enquéte,
- respecter les régles de distanciation
physique.
A Tissue de I'enquéte publique, le
rapport et les conclusions du commis-
saire enquéteur seront consultables
a la Mairie de Pégomas, aux jours et
heures habituels d’ouverture, sur le
site internet de la commune (http
www.villedepegomas.com) et ce pen-
dant un an a compter de la cloture de
I'enquéte.
Le Maire

ote d's - 1121/007

ENTREPRENEURS,
PROFESSIONNELS
JURIDIQUES & COMPTABLES

Passez votre annonce légale
en ligne
et recevez immédiatement

I'attestation et la facture

ESPACE
tribuc.net [di{Y)

ARRETES ET AVIS

Fremumm fawmoam
Consultation du public sur le
projet de Plan de Prévention du
Bruit dans
I'Environnement de I’Aéroport de
Nice Céte d'Azur

AVIS DE MISE A DISPOSITION

Le préfet des Alpes-Maritimes
Chevalier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

© na cu e

Les prestations sont traitées a prix uni-
taires et forfaitaires. Les prix unitaires
et forfaitaires du Bordereau des Prix
Unitaires (B.P.U.) sont appliqués aux
quantités réellement exécutées.

Prix fermes.

Lieu d'exécution des travaux : Chemin
des Alouettes, 06130 Grasse

Refus des variantes.

La procédure d'achat du présent avis
est couverte par I'accord sur les mar-
chés publics de I'OMC : oui.
Prestations divisées en lots : non.
Modalités essentielles de finance-
ment et de paiement et/ou références
aux textes qui les réglementent : Cf. ar-
ticle 3.2. du réglement de consultation.
Forme |nr|d|que que devra revétir

Pas de montant minimum
Montant maximum par période : 34 000

- Lot 02: Creches et centres aérés

Pas de montant minimum Montant

maximum par période : 18 000 € HT

Refus des variantes. La procédure

d'achat du présent avis est couverte

parl accord sur les marchés publics de
0l

ui.
Prestations divisées en lots : oui.
Possibilité de présenter une offre pour
un ou plusieurs lots.
Modalités essentielles de
ment et de paiement et/ou références
aux textes qui les réglementent : Cf. ar-
ticle 3.2. du réglement de consultation.
Fnrme juridique qne devra revétir

econn-

éco-

mlques i _' e de I'accord-cad
groupement conjoint ou solidaire.
Unité monétaire utilisée, I'euro.

I'article R572-9 du code de I'environ-
nement, le projet Plan de Prévention du
Bruit dans I'Environnement de I'Aéro-
port de Nice Céte d'Azur doit étre mis
a la disposition du public pendant une
durée de deux mois, avant son appro-
bation par le préfet territorialement
compétent.

A cette fin, le projet de Plan de Préven-
tion du Bruit dans I'Environnement de
I'Aéroport de Nice Céte d'Azur pourra
étre consulté en ligne au niveau natio-
nal, du 22 novembre 2021 au 22 janvier
2022 sur le site internet : http J/Awww.
consultations- puhllques develop-
pementdurable.gouv.fr a la rubrique
“Transports”.

Le public pourra ainsi présenter ses
observations en ligne sur le site pré-
cité.

Le public pourra également présenter
ses observations sur un registre ouvert
a cet effet a la Préfecture des Alpes
Maritimes - Centre Administratif Dé-
partemental — Boulevard du Mercan-
tour, 06286 Nice Cedex 3 - Direction des
Elections et de la Légalité/Bureau des
Affaires foncieres et de I'urbanisme, du
lundi au vendredi de 9h a 12h et de 14h
a16h 30.

L'acces a la Préfecture se fera unique-
ment sur rendez-vous, par téléphone
au 04 93 72 20 00 ou par courriel aux
adresses suivantes :

a produire quant aux

qualités et capacités du candidat :

Cf. article 4 du réglement de consulta-

tion.

Critéres d'attribution :

Offre économiquement la plus avan-

tageuse appréciée en fonction des

critéres énoncés ci-dessous avec leur

pondération et des sous-critéres énon-

cés dans le réglement de consultation.

1. Critere Prix des prestations pondéré

a60%

2. Critere Valeur technique pondéré a
o

Le dossier de consultation est remis
gratuitement.

Type de procédure
tée.

Date limite de réception des offres :
Mardi 30 novembre 2021 & 12 heures.
Délai minimum de validité des offres :
180 jours a compter de la date limite de
réception des offres.

Renseignements complémentaires :
Date d’envoi du présent avis a la publi-
cation : 29 octobre 2021

: procédure adap-

de laccord-
cadre : groupement conjoint ou soli-
dalre Unité monétaire utilisée, 'euro.

article 4 du reglement de consultation.
Critéres dattribution :

Offre économiquement la plus avan-
tageuse appréciée en fonction des
criteres énoncés ci-dessous avec leur
pondération et des sous-criteres énon-
cés dans le réglement de

Mairie de St Laurent du Var
AVIS DE MARCHE
SERVICES
Organisme acheteur :

Laurent du Var (06)
Contact :

+33 492124242.Courriel :

du profil d'acheteur :
marches-securises.fr

armés et des colonnes seches, |mplan
tés dans les béa

Ville de Saint

Monsieur le Maire, 222
esplanade du Levant BP 125, 06706
Saint Laurent du Var, FRANCE. Tél.
commande.
publique@saintlaurentduvar.fr. URL :
http //www.saintlaurentduvar.fr/ Site
https ://www.

Objet du marché : Maintenance pré-
ventive et curative, avec fourniture des
extincteurs, des robinets d'incendie

CONSTITUTIONS

Suivant un acte authentique regu
par Me Olivier JOLLY, notaire associé
a NICE (06000) 20 avenue Malausséna,
en date du 3 novembre 2021 il a été
constitué une société dont les caracté-
ristiques sont les suivantes :

Forme : Société civile immobiligre
- Dénomination : « SCI 2X18 » - Capi-
tal : Le capital social s'éleve & DEUX
MILLIONS QUATRE CENT QUARANTE
MILLE EUROS (2.440.000,00 €). Il est
divisé en 24400 parts sociales de CENT
EUROS (100,00 €) chacune. Apports en
numéraire et en nature.- Sigge social :
VILLEFRANCHE SUR MER (06230), 25
avenue du Soleil d'Or , LES JARDINS
DE VILLEFRANCHE - Durée : 99 années
a compter de son immatriculation au
RCS de NICE - Objet : - la propriété et
la gestion, a titre civil, de tous les biens
ou droits mobiliers et immobiliers et
plus particuliérement de toute prise
de pammpatlun dans toutes sociétés
I et de tous autres biens

la Ville de SAINT LAURENT DU VAH
Type de marché : Services

1. Critére Prix analysé au regard du
DDED pondéré a 50 %

2. Critere Valeur technique au regard
du mémoire technique pondéré a 40 %
3. Critere Performance environnemen-
tale au regard mémoire technique pon-
déré a10%

Le dossier de consultation est remis
gratuitement.

Type de procédure : procédure adap-
tée.

Date limite de réception des offres :
Vendredi 03 décembre 2021 a 12
heures.
Délai minimum de validité des offres :
180 jours a compter de la date limite de
recepllon des offres.

Le DCE est mis a par voie
électronique sur www.e-marches06.fr
Maitre d’ouvrage : Communauté d'ag-
glomération du Pays de Grasse.
Identifiant : CA-Pays-de-
Grasse_06_: 20211029W2 01

Adresse aupres de laquelle des ren-
seignements d'ordre administratif et
ique peuvent étre obtenus : CA du

- anne.saint-sar itimes. | pays de Grasse.
gouv.fr C
- julien. itimes.gouv.fr

: Service de la com-

A lissue de cette phase de consul-
tation, le Plan de Prévention du Bruit
dans I'Environnement de I'aémpun de
Nice Cote d'Azur sera soumis a I'appro-
bation du préfet des Alpes Maritimes.
Fait a Nice, le 29 octobre 2021
Pour le Préfet,
Le sous-préfet, directeur de Cabinet
Signé Philippe LOOS

Avenir Céte d'Azur - 1121/090

APPELS D'OFFRES
A @
»

Avis d'appel public
ala concurrence

Marché public de travaux

Nom et adresse officiels de I'orga-
nisme acheteur : CA. PAYS DE
GRASSE.

Maitre d’ouvrage délégué : Commu-
nauté d'agglomération du Pays de
Grasse

Correspondant : Monsieur le Président
- Direction de la Commande Publique,
57, avenue Pierre Sémard CS 91015
06131 Grasse

Courriel:

mande publique, 57 avenue Pierre

Sémard, 06131 Grasse Cedex,
Tel. : 04.97.05.22.00, télécopieur
04.92.42,06.35 Courriel : commande@
paysdegrasse.fr

i 1/038

B

Avis d'appel public
ala concurrence

Fournitures

Nom et adresse officiels de I'orga-
nisme acheteur : C.A. PAYS DE
GRASSE. Correspondant : M. le Pré-
sident, 57 avenue Pierre Sémard - B.P.
91015 06131 Grasse Cedex,

Tél. : 04.97.05.22.00, télécopieur
04.92.42.06.35, courriel : commande@
paysdegrasse.fr

Adresse internet : http ://www.paysde-
grasse.fr.

Adresse internet du profil dacheteur :
http ://www.e-marches06.fr.

Objet de l'accord-cadre : Fourniture
de produits d’hygiéne, d'entretien et
matériel de nettoyage (2 lots)

CPV - Objet principal : 39830000-9 Pro-
duits de nettoyage
o cne .

e.fr
Adresse internet du profil dacheteur
http ://e-marches06.fr
Maitres d’ouvrage : Syndicat Mixte
pour les Inondations, I'’Aménagement
et la Gestion des Eaux (SMIAGE) 147
Boulevard du Mercantour CADAM
06200 NICE
Objet du marché : Opération de pré-
vention contre les inondations récur-
rentes, chemin des Alouettes sur la
commune de Grasse
CPV - Objet principal : 45232411-6 - Tra-
vaux de construction d’ouvrage GEMA-
PI (convention délégation)
Type de marché de travaux :

: La pré-
sente consultation a pour objet la four-
niture de produits d’hygiéne, d'entre-
tien et matériel de nettoyage pour les
besoins de la Communauté d’agglomé-
ration du Pays de Grasse.

Lieu de livraison : il sera indiqué sur
chaque bon de commande et se situera
sur le territoire de la CAPG.

Durée de I'accord-cadre : 12 mois a
compter de sa notification. Il est renou-
velable deux (2) fois par reconduction
tacite pour une période de 12 mois.

La durée maximale de I'accord-cadre
est de 36 mois.

Caractéristiques principales : Le pré-
sent marché a pour objet la prévention
contre les inondations récurrentes sur
le chemin des Alouettes avec la réali-
sation d'une tranchée.

Le démarrage du chantier est prévu
janvier en 2022.

Délai d'exécution global du chantier :
cing mois, période préparatoire du
chantier de 3 semaines comprise.

Forme de I’ d-cadi

Accord-cadre & bons de commande
mono-attributaire, passé par un pou-
voir adjudicateur sans minimum mais
avec un montant maximum de com-
mandes, sans remise en compétition
lors de Iattribution des bons de com-

mande.
)

nature et étendue (travaux) '
-Lot01:

Date d'envoi du présent avis a la puhll
cation : 03 novembre 2021

Le DCE est mis & disposition par voie
électronique sur www.e-marches06.fr
Maitre d’ouvrage : Communauté d'ag-
glomération du Pays de Grasse.
Identifiant : CA-Pays-de-
Grasse_06_ 20211103W2 01

Adresse auprés de laquelle des ren-
seignements d'ordre administratif et
technique peuvent étre obtenus : CA du
Pays de Grasse.

Correspondant : Service de la com-
mande publique, 57 avenue Pierre
Sémard, 06131 Grasse Cedex,

de Saint-L: it-du-V:
LAURENT-DU-VAR

tion : 12 mois.
Tvpe de procédure : Procédure adap-

Cméres dattribution : Offre économi-
quement la plus appre

Lieu principal d’exécution : Commune
06700 SAINT-

Durée du marché ou délai d'exécu-

Durée de validité des offres : 120 jour(s)

meubles et immeubles, a quelque
endroit qu'ils se trouvent situés, -
Iacquisition, la prise a bail, la location
- vente, la propriété ou la copropriété
de terrains, d'immeubles construits ou
en cours de construction ou a rénover,
de tous autres biens immeubles et de
tous biens meubles, - la construction
sur les terrains dont la société est,
ou pourrait devenir propriétaire ou
locataire, d'immeubles collectifs ou
indivi a usage d' com-

document descriptif).

la consultation

ciée en fonction des criteres énoncés
dans le cahier des charges (réglement
de la consultation, lettre d'invitation ou

Remise des offres ou des candida-
tures : Enoncées dans le réglement de

Renseignements complémentaires :
Groupement de commandes établi
entre la Ville de Saint-Laurent-du-Var,
le Centre Communal d'Action Sociale
de la Ville de Saint-Laurent-du-Var
et le Syndicat Inter Mixte

mercial, |nduslr|e| professionnel ou
mixte, - la réfection, la rénovation, la
réhabilitation d'immeubles anciens,
ainsi que la réalisation de tous travaux
de transformation, amélioration, instal-
lations nouvelles conformément a leur
destination,- I'acquisition, la gestion,
la location, la vente de bateaux et tous
travaux s’y attachant de réparation,
transformation, amélioration, et instal-
lations nouvelles, - I'administration, la
mlse en valeur et plus généralement

coor Le Centre

de Montaleigne. Dans le cadre de ce
groupement, la Ville de Saint-Lau-
rent-du-Var assurera les fonctions de

par bail ou autrement des
blens sociaux - l'obtention de toutes
ouvertures de crédits, préts et facili-
tés de caisse avec ou sans garantie

Var (CCAS) et Syndicat Inter

d'action sociale de Saint-Laurent- du—

ire, destinés au fi
des acqulsmons ou au paiement des
colits d" de réfection ou

signature du marché public.

Lundi 22 novembre 2021 - 22 :00

Mixte de Montaleigne donnent ainsi
mandat au coordonnateur pour orga-
niser la procédure de passation et la

Date limite de réception des offres :

ey ST Wi | i poman o st

aysdegrasse.fr rancais. .

p " 1/139 Demande de documents : Idem § 1.,
, FRANCE
Date d’envoi du présent avis :
28 octobre 2021

1121/01
TARIF AU FORFAIT
POUR LES ANNONCES DE CONSTITUTION DE SOCIETE
DEPUIS LE 1R JANVIER 2021

Quel que soit le département de

de constitution.

FORME DE LA SOCIETE

Société a Responsabilité
Limitée unipersonnelle (EURL)

Société par Actions simplifiée
Unipersonnelle (SASU)

Société a Responsabilité
Limitée (SARL)

Société Civile Immobiliere (SCI)

Société par Actions Simplifiée
(SAS)

Société en Nom Collectif (SNC)
Société Civile (sauf SCI)
Société Anonyme (SA)

Un arrété du 7 décembre 2020 a modifié le tarif des annonces légales
en imposant une tarification au forfait pour les constitutions de socié-
tés, applicable depuis le 1¢" janvier 2021.

publication (sauf tarif spécial pour

Mayotte et la Réunion), et quelle que soit la longueur de votre an-
nonce, c¢’est désormais un prix unique qui s'applique a vos annonces

TARIF FORFAITAIRE HT |  TARIF FORFAITAIRE HT

_ Tous DOM MAYOTTE
DEPARTEMENTS ETLAREUNION
124€ 149€
141¢€ 169 €
147€ 176 €
189¢€ 227¢€
197€ 236€
219¢€ 263€
21¢€ 266 €
395¢€ 473¢€

Tous les autres types d'annonces

colonne 1,78 € HT), sans évolution

Tribune Cdte d'Azur - Tél
annonceslegales@tri

Nous restons mobilisés a vos cotés et a votre écoute
pour toutes questions. N'hésitez pas a nous solliciter !

légales conservent leur tarification

habituelle (dans les Alpes Maritimes : a la ligne 4,07 € HT - au millimétre

pour 2021.

[ElEm
= {7

04 9217 55 00
buca.legal

autres a faire dans les immeubles de la
société, - toutes opérations destinées
ala réalisation de I'objet social, notam-
ment en facilitant le recours au crédit
dont certains associés pourraient avoir
besoin pour se libérer envers la société
des sommes dont ils seraient débi-
teurs, a raison de I'exécution des tra-
vaux de construction respectivement
de la réalisation de I'objet social et ce,
par voie de caution hypothécaire, - et,
plus généralement toutes opérations,
de quelque nature qu'elles soient,
pouvant étre utiles directement ou
indirectement a la réalisation de I'objet
social ou susceptibles d’en favoriser
le développement, pourvu qu'elles ne
modifient pas le caractére civil de
I'objet de la société; la société peut,
notamment constituer hypothéque ou
toute autre sireté réelle sur les biens
sociaux. - Co-gérants : Madame Edith
Suzanne WALLERAND, administrateur
de biens, demeurant & VILLEFRANCHE
SUR MER (06230), 25 avenue du Soleil
d'Or, LES JARDINS DE VILLEFRANCHE,
Née a NICE (06000), le 11 avril 1959 et
son époux Monsieur Eric-Auguste
GAL, conjoint collaborateur, demeurant
méme adresse, né a NICE (06000), le 07
janvier 1964. La durée des fonctions de
la gérance sera indéterminée. Muta-
tions entre vifs : Toutes opérations,
toutes cessions, &

apports en société d’éléments isolés,
donations, ayant pour but ou pour
conséquence le transfert d’un droit
quelconque de propriété sur une ou
plusieurs parts sociales entre toutes
personnes physiques ou morales a
I'exception de celles qui seraient vi-
sées a l'alinéa qui suit, sont soumises
a I'agrément de la société.- Toutefois
interviennent librement les opérations
entre associés et leurs descendants.
- L'agrément est de la compétence de
la collectivité des associés se pronon-
cant par décision extraordinaire.

Pour avis - Le notaire

1175

SOYEZ AU COEUR DE LACTU

HOE

51 NUMERDS
+ 2 HORS-SERIES ANNUELS
+ EDITION NUMERIQUE

ABONNEZVOUS tribuca.net




26 | annonces judiciaires & légales

TRIBUNE BULLETIN COTE D'AZUR - n° 1124 du vendredi 26 novembre 2021

VENTES & APPELS D’OFFRES

des Mandataires judiciaires & des Commissaires-priseurs

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES -

DES COMMISSEURS-PRISEURS JUDICIAIRES I 'cﬁ?\-‘ Lod
Maitre Nadia BARATTERO i
. Commissaire-Priseur Judiciaire

| 12 Avenue des Acacias - 06500 MENTON
[ Tél : 04 93 57 58 57 - SVW MENTON ENCHERES - Agrément N° 2011-773

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES DE MATERIELS

JEUDI 2 DECEMBRE 2021 a 9H30
416 Chemin de Fontcailloures - 06 510 GATTIERES
MATERIEL DE BOUCHERIE :

Cave de maturation - Rétissoire a gaz - hachoir réfrigéré etc ....
(expo % h avant vte - Enlevement avant 10/12/2021)

SUR DESIGNATION :

- MATERIEL DE RESTAURATION en un lot : tour réfrigéré - AMBASSADE : éléments
cuisson etc...

(expo lundi 29/11 de 10h contact étude pour rv et localisation- Enlevement jeudi 9/12 a 9h)

- (SOUS RESERVE D'ALIMENTATION ELECTRIQUE) MATERIEL LAVERIE AUTOMATIQUE :
® 2 seche-linges et 5 machines a laver AMSTRONG (3 de 9kg - 2 de 18kg)
e Distributeur de lessive - Centrale de paiement PFM-2401

(expo 29/11 a 11h contact étude pour conf
- Enlévement jeudi 9/12/21 & 14h)

Frais Légaux 14,28 % TTC
Dépat chéque, CNI, justif domicile obligatoires - Conditions vente et paiement contact étude
Détails et photos www.interencheres.com
Respect des mesures sanitaires exigé pouvant évoluer en fonction des directives guuvemementa/eEsu "

. ETUDE DE NICE
e 51 Rue Maréchal Joffre 06000 NICE - Tel. : 04.93.85.89.72 - nice@btsg.eu
] ETUDE D'ANTIBES

2, Avenue Aristide Briand 06600 ANTIBES - Tel. : 04.93.85.89.72 - antibes@btsg.eu

AVIS D'APPEL D’'OFFRE
CESSION DETITRES
Boulangerie industrielle

Boulangerie industrielle, fabrication et distribution de produits panifiés

« Clientele : Collectivités, hotels, restaurants dans les Alpes-Maritimes et le Var - CA 2020 : 4 129 KE

« Siége : Antibes - Inmeuble de 2 735 m? sur 8 niveaux, sur terrain clos arboré de 5 065 m? avec aire de
stationnement - Loyer annuel 305 K€

Informations complémentaires : le cahier des charges fixant les modalités de vente sera communiqué sur
demande aupres de la SCP BTSG? par courrier ou par courriel : anita.julia@btsg.eu aprés signature d'un
engagement de confidentialité. Référence dossier : N°33234.
DEPOT DES OFFRES :
Date limite de dépot des offres sous pli cacheté : Mercredi 01/12/2021 avant 16h00
Lieu de dépot des offres : Greffe du Tribunal de commerce de Nice, 6 rue Désiré Niel 06000 NICE £t

SCP PELLIER - MARIE-SOPHIE PELLIER

Mandataire Judiciaire
41 Boulevard Carabacel 06000 NICE
Tél 04.22.13.60.52 - Mail : nice@etude-pellier.com

FONDS DE COMMERCE DE PRET A PORTER

Situé : 13 Promenade des Mariniéres Les flots bleus, Bloc B
06230 VILLEFRANCHE-SUR-MER

FONDS DE COMMERCE CONSTITUE

D’un droit au bail d’une durée de 9 ans a compter du 1 octobre 2006 jusqu’au 30 septembre
2015, par avenant du 28 décembre 2012 le bail a été renouvelé pour se terminer le 30 septembre
2024

D'un local commercial composé d'une seule piéce a usage de magasin, a destination exclusive
de commerce de prét-a-porter, cadeaux, souvenirs, articles provengaux, tous articles en tissu,
jeux et jouets d’enfants a I'exclusion de toute autre exploitation.

(Superficie de 33 m2ainsi qu'un WC de 2 m? et une cave de 2 m? loyer annuel de 8.120,76 € HT)
Matériel et mobilier d’exploitation suivant proces-verbal d’inventaire établi
par le Commissaire-Priseur.
Pour la visite des locaux, contacter I'Etude de Maitre Marie-Sophie PELLIER

Mail : nice@etude-pellier.com - Tél : 04.22.13.60.52 -

ARRETES ET AVIS

L Sy = F 1

[T ——

Direction départementale
des territoires et de la mer

Commission nationale d'aména-
gement commercial (CNAC)

Extrait de la décision
n°3461TRR du 14 octobre 2021

Réunie le 14 octobre 2021, la commis-
sion nationale d’aménagement com-
mercial (CNAC) a accordé I'autorisa-
tion d’exploitation commerciale (AEC)
demandeée :
- par la société par actions simplifiée
(SAS) « AUREDIS », dont le sigge social
se situe au 344 chemin des Mouliéres a
La Colle-sur-Loup (06480) ;
- pour I'extension de 2033 mde surface
de vente, dont 361 m2 déja exploités
depuis 2008 sans autorisation d’exploi-
tation commerciale, d'un hypermarché
al'enseigne « E. LECLERC », portant sa
surface de vente totale de 2 900 m? a
4933 m?, 3 La Colle-sur-Loup.
Cet extrait de décision sera publié dans
deux journaux locaux aux frais de la
société bénéficiaire de I'autorisation.
La décision intégrale sera publiée au
recueil des actes administratifs de la
préfecture.

Avenir Céte d"Azur - 1124/204

APPELS D'OFFRES

COMMUNE
DE SAINT-VALLIER-DE-THIEY

AVIS D'APPEL PUBLIC A LA
CONCURRENCE

NQUETES PUBLIQUES

AVIS D’'ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE PEGOMAS

Enquéte publique sur le projet de
modification n°1 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de Pégomas

Par arrété n°197/2021, le Maire de
la commune de Pégomas a prescrit
I'ouverture d'une enquéte publique sur
le projet de modification n°1 du PLU de
Pégomas.

Celle-ci se tiendra du lundi 22 no-
vembre 2021 a 8h30 au mardi 21
décembre 2021 a 16h30, soit 30 jours
consécutifs.

Le Tribunal Administratif de Nice a
désigné Monsieur Jean-Loup DES-
TOMBES en qualité de commissaire
enquéteur.

Les pieces du dossier, ainsi qu'un re-
gistre d’enquéte a feuilles non mobiles,
coté et paraphé par le commissaire
enquéteur, seront consultables en Mai-
rie de Pégomas, 169 avenue de Grasse,
06580 PEGOMAS, du 22 novembre au
21 décembre 2021 inclus, de 8h30 a
12h30 et de 13h30 a 16h30 (hors samedi,
dimanche et jours fériés). Une version
dématérialisée sera également dis-
ponible permettant la consultation de
I'ensemble des piéces et le dépdt d'une
requéte, a l'adresse suivante : www.
registredemat.fr/modif-plu-pegomas.
Pendant toute la durée de I'enquéte,
chacun pourra transmettre ses obser-
vations et propositions :

- soit en les consignant sur le registre
d’enquéte (papier)

- soit en les adressant par courrier &
I'attention de Monsieur le commissaire
al'adresse suivante :

i i de I i qui
passe le marché :
Commune deSaint-Vallier-de-Thiey, 2
place de I'Apié, BP n° 36, 06 460 Saint-
Vallier-de-Thiey. Tél : 04.92.60.32.00
- Fax : 04.92.60.32.09 - Mail
c.manuguerra@mairie-saintvallier-
dethiey.fr
Objet du marché :
Travaux de confortement du mur de
souténement au chemin d'Entrevaux
avec négociation portant sur tous les
éléments de I'offre.
Type de procédure : Marché de tra-
vaux passé selon la procédure adap-
tée ouverte conformément a l'article
R2123-1 du code de la commande
publique.
Conditions de participation et modali-
tés de remise des offres :
Se reporter au réglement de la consul-
tation
Durée d'exécution des travaux : 3 mois
Critéres d'attribution : Se reporter au
RC

Valeur technique : 60 %

Prix : 40 %

Variantes : Non autorisées.

Date limite de réception des offres :

Lundi 27 décembre 2021 & 12 heures

Date d’envoi  la publication : Vendredi

26 novembre 2021

Obtention du dossier de consulta-

tion des entreprises

Les piéces devront étre téléchargées a

l'adresse : https ://www.marches-se-

curises.fr/entreprise/?

Pour tout renseignement, contacter

Mme Manuguerra, Directrice Générale

des Services au : 04.92.60.32.00
1124/258

PUBLIEZ EN VERSION NUMERIQUE
LES ANNONCES LEGALES
APARAITRE DANS LE 06

tribuca.net

est habilité a publier

des annonces légales
selon Arrété Préfectoral

du 24 décembre 2019

Recevez comme habituellement
une attestation, puis un Certificat
de mise en ligne
(https://tribuca.net/officiel/),
apres validation par nos services.

Pour tout renseignement
complémentaire

annonceslegales@tribuca.legal

Enquéte publique sur le projet de modi-
fication n°1 du PLU de Pégomas

Hétel de Ville

169 avenue de Grasse

06580 PEGOMAS

- soiten les adressant par voie électro-
nique a I'adresse suivante : modif-plu-
pegomas@registredemat.fr

- soit en les consignant sur le registre
dématérialisé accessible a I'adresse
suivante : www.registredemat.fr/mo-
dif-plu-pegomas

Monsieur le commissaire enquéteur se
tiendra a la disposition du public a la
Mairie de Pégomas pour recevoir ses
observations et propositions écrites ou
oralesles :

- Lundi 22 novembre, de 8h30 a 12h30,
- Vendredi 3 décembre, de 13h30 a
16h30,

- Mercredi 15 décembre, de 8h30 a
1.

- Mardi 21 décembre, de 13h30 a 16h30.
Compte tenu du contexte sanitaire
dans lequel la présente enquéte pu-
blique est organisée, le public devra
veiller au respect du protocole sani-
taire mis en place par la commune de
Pégomas et devra notamment respec-
ter les consignes suivantes :

- se munir d’'un masque,

- se désinfecter ou se laver les mains
avant de consulter le dossier ou le
registre d’enquéte,

- se munir d'un stylo en vue de consi-
gner ses observations sur le registre
d’enquéte,

- respecter les régles de distanciation
physique.

A Tlissue de l'enquéte publique, le
rapport et les conclusions du commis-

CONSTITUTIONS

Cabinet Bille
Marina Business Center
Marina Baie des Anges

06270 VILLENEUVE LOUBET

Suivant acte sous seing privé, a
THEQULE-SUR-MER, en date du 08
novembre 2021, il a été constitué une
société présentant les caractéristiques
suivantes :
Forme : Société Civile Inmobiliere.
Dénomination sociale : LOHFR
Siege sociale : THEOULE-SUR-MER
(06590) — 6, impasse Renoir, lieudit
« Miramar d'Esterel I'Esquillon ».
Durée :99 ans a compter de son imma-
triculation.
Objet : La société a pour objet I'acqui-
sition, I"administration, I'exploitation, la
prise a bail, avec ou sans promesse de
vente, de tous immeubles batis ou non
batis sis en France ou & I'étranger et
particulierement divers biens et droits
immobiliers dépendant d'une propriété
sise @ THEOULE-SUR-MER (06590) - 6,
impasse Renoir, lieudit « Miramar d'Es-
terel I'Esquillon »;
La mise en valeur des immeubles
acquis, notamment par I'édification de
constructions pour toutes destinations,
la transformation de toutes construc-
tions et par tous travaux de viabilité ;
Lexploitation par bail, location ou
autrement des immeubles acquis par
la société;
Pour réaliser cet objet ou pour en
faciliter la réalisation, la société peut
recourir en tous lieux a tous actes
ou opérations, notamment constituer
hypothéque ou toute autre sdreté
réelle sur les biens sociaux, et a toutes
opérations financieres, mobilieres ou
immobiliéres se rattachant directement
ou indirectement a cet objet et suscep-
tibles d'en favoriser la réalisation, a
condition toutefois d’en respecter le
caracteére civil.
Capital Social : 1.200 euros, divisé en
1.200 parts de 1 euros chacune.
Cession de Parts : Les parts sont libre-
ment cessibles entre associés et entre
ascendants et descendants. Elles sont
librement transmissibles par voie de
ion ou en cas de liquidati
de communauté de biens entre époux.
Les parts sociales ne peuvent étre cé-
dées a des tiers étrangers a la société
qu‘avec le consentement des associés
représentant plus des trois quarts du
capital social.
Gérants : Monsieur Peter Christian
ANDREASEN, demeurant a AARHUS
(DK-8000) (DANEMARK), Langelinie-
parken 18, Monsieur Ken Villum Guld-
brandt KLAUSEN, demeurant a VEJLE
0ST (DK-7120) (DANEMARK), Tagesvej
11 et Monsieur Joachim Strgjer HAN-
SEN.

La société sera immatriculée au Re-
gistre du Commerce et des Sociétés de
CANNES.

Pour avis »

4/047

B

Aux termes d'un acte SSP, en date du
22/11/2021, a Nice, il a été constitué
une société présentant les caractéris-
tiques suivantes : Forme : Société Civile
Immobiliere. Dénomination : RAUBA
CAPEU, Siege : 21 avenue Henri Bar-
busse 06100 NICE. Objet : L'acquisition,
I"administration et la gestion par loca-
tion ou autrement de tous immeubles
et biens immobiliers, dont notamment

saire seront
a la Mairie de Pégomas, aux jours et
heures habituels d’ouverture, sur le
site internet de la commune (http /
www.villedepegomas.com) et ce pen-
dant un an a compter de la cléture de
I'enquéte.
Le Maire

dte d'Azur - 1124/002

ENTREPRENEURS,
PROFESSIONNELS
JURIDIQUES & COMPTABLES

Passez votre annonce légale
en ligne

et recevez immédiatement

l'attestation et la facture

tribucA net

I par bail, la location, la
mise a disposition ou autrement de
tous immeubles bétis ou non batis
dont elle pourrait devenir propriétaire
ultérieurement, par voie d'acquisition,
de prise de participation, de construc-
tion, d'échange, d"apport ou autrement,
éventuellement l'aliénation du ou des
immeubles devenus inutiles a la so-
ciété, au moyen de vente, d'échange
ou d“apport en société. Durée : 99 ans
a compter du jour de I'immatriculation
au Rcs de Nice. Capital : 1000 € par
apport en numéraire. Gérance : M. Phi-
lippe ARNULF demeurant 21 B Avenue
Henri Barbusse 06100 NICE. Cessions
de parts : Librement cessibles entre
associés, aux descendants du cédant,
aux ascendants du cédant. Toutes
les autres cessions sont soumises a
I'agrément des associés représentant
51% des voix des associés disposant
du droit de vote, les parts du cédant
étant prises en compte pour le calcul
du quorum et de la majorité.

4/199
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